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Przedmowa

Niniejsze opracowanie jest realizacja zobowigzania
Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego z roku 2009,
w ktérym ,Zarzad zobowiazal p. Z. Strzeleckiego -
Dyrektora Mazowieckiego Biura Planowania Regio-
nalnego w Warszawie do opracowania wstepnej kon-
cepgji utworzenia Parku Przemystowo-Technologicz-
nego na terenach przylotniskowych Mazowieckiego
Portu Lotniczego Warszawa-Modlin oraz na terenach
Skarbu Paristwa” (wyciag z protokotu 290 posiedzenia
Zarzadu Wojew6dztwa Mazowieckiego w dniu 13 paz-
dziernika 2009 roku).

Opracowanie zostalo wykonane w 2010 roku,
dlatego tez prezentuje éwczesny stan, zaréwno infra-
struktury technicznej, zagospodarowania przestrzen-
nego, jak i uwarunkowan prawnych i srodowiskowych.
Jest ono wstepnym etapem prac dotyczacych zago-
spodarowania terenéw okotolotniskowych, prezen-
tujacym potencjalne mozliwosci utworzenia parku,
bez przesadzania o jego profilu dziatania. Po decyzji
Zarzadu Wojewé6dztwa Mazowieckiego, dotyczacej
dalszych prac, nastapi¢ ma jego aktualizacja i konty-
nuacja.

Opracowanie Wstepna koncepcja utworzenia parku
przemystowo-technologicznego na terenach przylotni-
skowych Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa-
-Modlin oraz na terenach nalezqcych do Skarbu Paristwa.
Studium programowo-przestrzenne zostalo zaprezen-
towane w dniu 11 kwietnia 2012 roku na wspélnym
posiedzeniu Komisji Strategii Rozwoju Regionalnego
i Zagospodarowania Przestrzennego oraz Komisji
Rozwoju Gospodarczego, Infrastruktury i Przeciw-
dzialania Bezrobociu Sejmiku Wojewddztwa Mazo-
wieckiego. Stwierdzono wtedy m.in, ze inicjatywa
utworzenia parku przemystowo-technologicznego na te-
renie przy lotnisku Modlin jest absolutnie godna poparcia,
choé niezmiernie wazna jest przyszita forma prawna tego
przedsiewziecia, ktéra powinna méc spetnic role aktywi-
zowania terenu (protokét nr 19/2012), co moze stano-
wié takze przestanke dla kontynuacji prac uwzgled-
niajacych przede wszystkim nowe uwarunkowania
zwigzane z dzialaniami podjetymi przez samorzad
wojewddztwal.

Wstep

Opracowanie Wstepna koncepcja utworzenia parku
przemystowo-technologicznego na terenach przylotni-
skowych Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa-
-Modlin oraz na terenach nalezqcych do Skarbu Pan-

! Patrz rozdzial: Zmiany na terenach przylotniskowych po roku 2010.

stwa. Studium programowo-przestrzenne jest przeja-
wem aktywnych starann Samorzadu Wojewd6dztwa
Mazowieckiego, ukierunkowanych na pobudzenie
aktywnos$ci gospodarczej regionu. Samorzad Woje-
woédztwa Mazowieckiego, majac na uwadze rozwdj
parkéw technologicznych jako waznego narzedzia/
miejsca wspierania rozwoju obszaréw, podnosze-
nia ich konkurencyjnosci i innowacyjnosci, a przede
wszystkim tworzenia ram dla wspélpracy admini-
stracji publicznej z firmami i o$rodkami naukowymi,
podjal inicjatywe opracowania niniejszej koncepcji.
W celu uzyskania wymiernych efektéw tej tréjstronnej
wspOlpracy, niezbedny jest sprawny system transferu:
wiedzy — edukacji, potencjalu gospodarczego — inno-
wagji oraz Zrédetl finansowych, w tym takze pocho-
dzacych z funduszy strukturalnych. Elementem tego
systemu na Mazowszu moze stac sie park przemy-
stowo-technologiczny na terenach przylotniskowych
Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa-Modlin
Sp. z o.0.

Przestanki dla mozliwosci utworzenia tego ro-
dzaju przedsiewziecia znajduja odzwierciedlenie
w zapisach strategicznych dokumentéw programo-
wych samorzadu wojewédztwa, w tym m.in. Strategii
Rozwoju Wojewéddztwa Mazowieckiego (aktualizacja do
2020 roku). Dokument ten jest punktem odniesienia,
w oparciu o ktéry samorzad wojewédztwa moze po-
dejmowac wspoétprace z réznymi podmiotami, a zapi-
sy kierunkowe ww. dokumentu dotycza m.in. wzrostu
konkurencyjnosci i innowacyjnosci oraz rozwoju sie-
ci kooperacyjnych i przeptywu nowych technologii.
Rozwdj regionalnych sieci kooperacyjnych i przeply-
wu nowoczesnych technologii to jeden z kierunkéw
dzialan zapisanych w ww. Strategii, ktérego realizacja
ma sie odbywa¢ m.in. poprzez utworzenie i rozwdj
parkéw, dlatego tez podjecie inicjatywy zwigzanej
z utworzeniem drugiego (po Plockim Parku Przemy-
stowo-Technologicznym) na Mazowszu parku prze-
mystowo-technologicznego jest bezposrednia realiza-
cja zapiséw polityki samorzadu wojewddztwa, wyra-
zonej w ww. dokumencie programowym.

Potrzebe i konieczno$¢ rozwoju stref aktywnosci
gospodarczej dostrzegaja takze wladze samorzadowe
gmin, na obszarze ktérych prowadzone sa analizy, wy-
razem czego sa zapisy w dokumentach strategicznych
i planistycznych tych gmin.

Majac na uwadze powyzsze czynniki, pierwszy
etap prac nad koncepcja parku obejmuje opracowanie
studium programowo-przestrzennego, celem wskaza-
nia mozliwos$ci potencjalnej lokalizacji parku przemy-
stowo-technologicznego, rozpoznanie podstawowych
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uwarunkowan i ograniczen rozwoju, a w nastepnych
etapach okreslenie dzialan i zasad zagospodarowania
proponowanego terenu.

Rozpoznanie uwarunkowan oraz zdiagnozowanie
ograniczen pozwolito na wskazanie najbardziej pre-
destynowanych terenéw dla lokalizacji parku. Oprécz
przedmiotowych terenéw, dla lokalizacji parku wska-
zane sa tereny znajdujace sie na obszarze gminy
Nowy Dwér Mazowiecki, nalezace do wojewddztwa
mazowieckiego, a przekazane na podstawie umowy
dzierzawy na rzecz spétki Mazowiecki Port Lotniczy
Warszawa-Modlin®. Na terenie tym znajduja sie m.in.
obiekty budowlane przeznaczone do rozbiérki, a takze
obiekty bedace murami Twierdzy Modlin, wpisane do
rejestru zabytkow.

Powstanie parku stanowi wazny element dla roz-
woju spoteczno-gospodarczego péinocno-zachodniej
cze$ci wojewoddztwa, a potencjalna kooperacja miedzy
portem lotniczym w Modlinie, jak réwniez Plockim
Parkiem Przemystowo-Technologicznym, daja wiek-
sza mozliwo$¢ gospodarczego awansu catego regionu.

Cel opracowania

Celem opracowania jest wskazanie potencjalnych
terenéw, na ktérych Samorzad Wojewddztwa Mazo-
wieckiego zainicjuje utworzenie parku przemystowo-
-technologicznego. Park moze by¢ elementem koope-
rujacym i wspomagajacym funkcje lotniska, m.in.
w zakresie logistycznym i transportowym w ramach
rozpoczetej inwestycji, dotyczacej Mazowieckiego
Portu Lotniczego Warszawa-Modlin Sp. z o.0.

Park moze stanowi¢ przede wszystkim jeden
z element6w duzego przedsiewziecia dotyczacego roz-
woju, zaréwno portu lotniczego, jak i infrastruktury
kolejowej w tej czesci wojewddztwa. Podjete przez
Samorzad Wojewddztwa Mazowieckiego dzialania,
zwiazane z polaczeniem lotniska w Modlinie z linig
kolejowa E-65 (Warszawa — Gdansk) oraz rozwaza-
nie jako jednego z wariantéw, tj. budowy podziemnej
stacji na terenie lotniska, ktéra dawataby mozliwos¢
przyszlego polaczenia lotniska zaréwno z Warszawa,
a w perspektywie i z Ptockiem, stwarzaja realne prze-
stanki dla powstania tego typu inwestycji.

W ramach realizacji celu opracowania wykonano
I etap prac przedprojektowych w zakresie analiz: pla-
nistycznych, spoteczno-gospodarczych, technicznych
i przyrodniczych oraz z uwzglednieniem sasiedztwa
Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa-Modlin

219 lipca 2010 roku Wojewoda Mazowiecki, Marszatek Wojew6dz-
twa Mazowieckiego i Wicemarszatek Wojew6dztwa Mazowieckiego
podpisali akt notarialny w sprawie przekazania gruntu Skarbu Pan-
stwa w formie darowizny na rzecz wojew6dztwa mazowieckiego.

Sp. z 0.0. z siedziba w Nowym Dworze Mazowieckim.

Opracowanie to stanowi realizacje zapiséw proto-
kotu 290 posiedzenia Zarzadu Wojewédztwa Mazo-
wieckiego w dniu 13 pazdziernika 2009 roku, w kté-
rym zobowigzal on Dyrektora Mazowieckiego Biura
Planowania Regionalnego w Warszawie do opracowa-
nia wstepnej koncepcji utworzenia parku przemysto-
wo-technologicznego na terenach przylotniskowych
Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa-Modlin
oraz na terenach Skarbu Panstwa.

Metoda opracowania

Obszar opracowania obejmuje teren trzech gmin:
Nowego Dworu Mazowieckiego, Zakroczymia i Po-
miechéwka, polozonych w centralnej czesci woje-
wdédztwa mazowieckiego, w powiecie nowodworskim.

Analizowane gminy usytuowane sa w korzystnej
wzajemnej relacji przestrzennej, w ramach krajowego
systemu komunikacji drogowej i kolejowe;.

Waznym elementem jest réwniez poltozenie obsza-
ru w systemie korytarzy ekologicznych o znaczeniu
miedzynarodowym, wyksztatconych w dolinach Wisty
i Narwi.

/Rozdziat 1. Charakterystyka obszaru/

Obszar przyjety do analizy obejmuje teren potozo-
ny pomiedzy droga krajowa nr 7 na zachodzie, droga
krajowa nr 62 na potudniu, rzeka Wkra na wschodzie,
za$ od péinocy pomiedzy kompleksami lesnymi z wy-
laczeniem obszaréw objetych ochrona prawna.

Obszar ten zostal poddany szczegélowej anali-
zie uwarunkowan w zakresie: przyrodniczych, in-

frastrukturalnych, spoleczno-gospodarczych oraz
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planistycznych, a takze zwiazanych z sasiedztwem
Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa-Modlin,
umozliwiajacych realizacje parku przemystowo-tech-
nologicznego.

/Rozdzial 3. Analiza mozliwosci realizacji parku prze-
mystowo-technologicznego w sgsiedztwie lotniska cywilne-
gow Modlinie/

Do przeprowadzenia powyzszych analiz wykorzy-
stano studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gmin oraz projekty ich zmian,
jako wyraz polityki przestrzennej, prowadzonej przez

samorzady lokalne.

W celu ujednolicenia okreslonych w poszczegél-
nych studiach kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego, umozliwiajacych realizacje inwestydji,
jaka jest utworzenie parku, przeprowadzono genera-
lizacje zapiséw polityki przestrzennej samorzadéw
3 gmin, tak aby mozna je bylo ze soba poréwnac i ze-
stawic.

Przyjeta metoda generalizacji pozwolita okregli¢
strukture funkcjonalno-przestrzenna, na podstawie
ktérej wytypowano strefe gospodarczo-przemystowa
predysponowana do lokalizacji parku.

/Rozdzial 4. Analiza planistyczna obszaru/

Ze wzgledu na réznorodne uwarunkowania we-
wnatrz strefy podzielono ja na czesci — wyznaczajac
obszary charakteryzujace sie podobnymi cechami.

granicn DpacowRnt D sezary !wzrm eAn reaAzacH
granice gmany .
drogi ___. tmren lotniska

Nastepnie tak wyznaczone obszary poddano
szczegblowej ocenie w zakresie cech umozliwiajacych
lokalizacje parku, tj. uwarunkowania $rodowiskowe,
uwarunkowania infrastrukturalne (techniczne i ko-
munikacyjne), struktura wlasnosci gruntéw, uwarun-
kowania wynikajace z sasiedztwa lotniska, a takze
ustalenia prawa miejscowego.
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Ocena polegata na przyznaniu punktéw wedlug
okreslonych kryteriéw uwzgledniajacych mozliwosci
i ograniczenia wynikajace z uwarunkowan wystepuja-
cych na danych obszarach.

Na podstawie przeprowadzonej oceny sporzadzo-
no ranking obszaréw wskazujacy tereny najkorzyst-
niejsze dla lokalizacji parku.

/Rozdziat 5. Wytyczne dla realizacji parku przemystowo-technologicznego w Modlinie/

N TET Liczba punktéw przyznana w ocenach szczegétowych Liczba M
obsza- Uwarunko- Uwarunko- Uwarunko- Uwarunko- Uwarunko- Uwarunko- pun’ktéw w rankingu
ru wania wania wania wania wania wania gete
1 pkt pkt pkt pkt pkt pkt pkt
2 pkt pkt pkt pkt pkt pkt pkt
3 pkt pkt pkt pkt pkt pkt pkt
pkt pkt pkt pkt pkt pkt pkt
pkt pkt pkt pkt pkt pkt pkt
pkt pkt pkt pkt pkt pkt pkt

Nastepnie uwzgledniono ograniczenia lotniskowe
wynikajace z przepisé6w dotyczacych funkcjonowania
lotniska, a takze ograniczenia zwiazane z planowa-
nym drugim pasem startowym dla samolotéw.

1. Charakterystyka obszaru

1.1. Polozenie geograficzne

Obszar bedacy przedmiotem analiz znajduje sie
w centralnej cze$ci wojewddztwa mazowieckiego,
w powiecie nowodworskim, na terenie 3 gmin, tj.:
Nowego Dworu Mazowieckiego, Zakroczymia i Po-
miechéwka, ktére sasiaduja od potudniowego wscho-
du ze stolica w odlegltosci od 25 do 45 km od jej granic.
Jest to teren znajdujacy sie pomiedzy droga krajowa
nr 7 na zachodzie, droga krajowa nr 62 na potudniu,
rzeka Wkra na wschodzie, zas od péinocy pomiedzy
kompleksami le$nymi z wylaczeniem obszaréw obje-
tych ochrong prawna. Teren ten zostal réwniez objety
pogtebionymi analizami w ramach przedmiotowego
opracowania.

Analizowane gminy potozone sa w korzystnej re-
lacji przestrzennej, w ramach krajowego systemu ko-
munikacji drogowej i kolejowej. Gléwnymi ciggami
komunikacyjnymi, ktére przebiegaja bezposrednio
przez tereny gmin lub w ich bardzo bliskim sasiedz-
twie, sg drogi krajowe nr 62 (Strzelno - Plock — Za-
kroczym - Anusin) i S7 Chyzne — Krakéw —Warszawa
— Gdansk), bedace szlakiem o znaczeniu transeuro-
pejskim. Powigzania gmin z otoczeniem regionalnym
uzupelniaja drogi wojewédzkie i powiatowe. Gminy

W tym celu z obszaréw predysponowanych do lo-
kalizacji parku wylaczono tereny z ograniczong moz-
liwoscia ksztaltowania zabudowy ze wzgledu na sa-
siedztwo lotniska.

Nowy Dwoér Mazowiecki i Pomiechéwek potaczone
sa takze krajowym systemem komunikacji kolejowej
(magistrala kolejowa E-65). Jest to polaczenie kole-
jowe, ktére zgodnie z Umowq Europejskq o Gtownych
Miedzynarodowych Liniach Kolejowych (AGC) wchodzi
w sktad Paneuropejskiego Korytarza Transportowego
nr VI, faczacego granice morska, poprzez Dzialdowo,
Modlin, Warszawe, z potudniowa granica kraju.

Waznym elementem jest potozenie gmin w syste-
mie korytarzy ekologicznych o znaczeniu miedzyna-
rodowym, wyksztalconych w dolinach Wisly i Narwi
oraz korytarza ekologicznego o randze krajowej po-
wigzanego z doling Wkry. Ukiad ten pelni wezlowa
funkcje w koncepcji krajowej sieci powiazan przy-
rodniczych ECONET-Polska. W odlegtosci 500 m od
granicy gminy Zakroczym znajduje sie Kampinoski
Park Narodowy, kt6ry nalezy do obszaréw weztowych
o randze miedzynarodowej. Na terenie tych gmin
znajduja sie takze obszary Natura 2000: PLH 140 020
Forty Modlinskie oraz PLH 140 005 Dolina Wkry.
Ponadto na terenie analizowanych gmin znajduje
sie Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Na
uwage wéréd waloréw przyrodniczych zastuguje takze
projektowany Wislarisko-Narwianski Park Krajobra-
zowy im. Ksiazat Mazowieckich.
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1.2. Umiejscowienie obszaru
w dokumentach regionalnych

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzen-
nego Wojewddztwa Mazowieckiego przedmiotowe gmi-
ny polozone sa w obszarze aglomeracji warszawskiej
- Nowy Dwér Mazowiecki i najwiekszych wpltywéw
aglomeracji warszawskiej — Zakroczym i Pomieché-
wek.

W  Studium Planu Zagospodarowania Prze-
strzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy
analizowane gminy znajduja sie w wyznaczonym
po6inocno-zachodnim pasmie rozwojowym, w kté-
rym przewiduje sie rozwdj funkcji transportowej,
zwigzanej z budowa lotniska w Modlinie oraz
ustugowo-mieszkaniowej i przemystowo-sktado-
wej.

1.3. Potencjal spoleczno-gospodarczy
obszaru

Teren analizowanych gmin w 2008 roku za-
mieszkiwaly 42 763 osoby, tj. 56% ludnosci powia-
tu nowodworskiego (0,8% ludnosci wojewddztwa
mazowieckiego). Najwieksza gestoscig zaludnie-
nia odznaczata sie gmina Nowy Dwér Mazowiecki
- 979 osoby na km? Wskaznik ten ksztaltowat sie
na znacznie wyzszym poziomie niz $rednia gestos¢
powiatu nowodworskiego, wynoszaca 110 oséb/km?
(wojewddztwo mazowieckie 146 os6b/km?). W po-
zostalych gminach wynosil 87 mieszkaficéw na km?.
W strukturze ludnosci wedlug ekonomicznych grup
wiekowych zaznaczyl sie najwiekszy udziat ludnosci
w wieku produkcyjnym, ksztattujacy sie na poziomie
63-66% i przedprodukcyjnym (19-21%), natomiast
najmniejsza grupe stanowily osoby w wieku popro-
dukcyjnym (14-16%).

W latach 2005-2008 w powiecie nowodwor-
skim nastapit znaczny spadek liczby bezrobotnych
(0 42,3%). Najwieksza grupe bezrobotnych w 2008 ro-
ku stanowily osoby z wyksztatceniem gimnazjalnym
inizszym (32,6%), zasadniczym zawodowym (30,3%)
oraz policealnym (21,9%). Osoby bezrobotne z wy-
ksztalceniem wyzszym stanowily w powiecie nowo-
dworskim 5,5%. Udzial bezrobotnych zarejestrowa-
nych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym ksztat-
towal sie na poziomie 3,0% w gminie Pomiechéwek
do 3,8% w gminie Zakroczym. W latach 2005-2008
w powiecie nowodworskim nastapit znaczny spadek
stopy bezrobocia z 19,5% do 7,2%. W 2008 roku osia-
gnal warto$¢ zblizong do $redniej wojewddzkiej, wy-
noszacej 7,3%.

W 2008 roku na omawianym terenie dzialalnog¢
prowadzity 4324 podmioty gospodarcze (0,7% pod-
miotéw w wojewddztwie), z czego 96% stanowity pod-
mioty sektora prywatnego. Byly to gtéwnie podmioty
zarejestrowane w sekcji handel hurtowy i detaliczny,
budownictwo, obstuga nieruchomo$ci, przetwérstwo
przemystowe oraz dzialalno$¢ ustugowa. Najwieksza
liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowana byta
w Nowym Dworze Mazowieckim, tj. 70,8%.

Analizowane gminy réznia sie od siebie pod katem
dominujacych funkcji. Gmina Pomiechéwek nalezy
do obszaréw rolniczo-ustugowych, jednak rolnictwo
nie odgrywa gltéwnej roli w utrzymaniu ludnosci.
W gminie tej coraz wiekszego znaczenia nabiera za-
trudnienie mieszkancéw w ustugach oraz rozwijajacej
sie dzialalnosci gospodarczej zwigzanej gtéwnie z roz-
wojem funkgji rekreacyjnych. W gminie nie funkcjo-
nuje przemysl, natomiast dobrze rozwiniete sg ustugi
dla ludno$ci. Gmina Zakroczym jest gming rolnicza,
specjalizujaca sie w uprawie i przetwdrstwie warzyw
i owocéw. Uwazana jest za jedna z najlepszych baz
warzywniczo-ogrodniczych w kraju. Natomiast w No-
wym Dworze Mazowieckim dobrze rozwija sie dziatal-
nosc gospodarcza.

Istotnym elementem przy wyznaczaniu terenéw
pod nowe inwestycje odgrywa struktura wlasnosci
gruntéw. W gminie Zakroczym w 2007 roku najwiek-
szy udzial w gruntach stanowita wlasnos¢ prywatna
(68,7%), grunty Skarbu Panstwa stanowily 26,4%.
Nalezy zaznaczy¢, ze byly to przede wszystkim te-
reny Laséw Panstwowych oraz tereny dawnego PGR
Poligon. W gminie Pomiechéwek wlasnos$¢ prywatna
w 2008 roku stanowita ponad 60%, a grunty Skarbu
Paristwa prawie 40%. Odwrotna sytuacja zaznaczy-
la sie w Nowym Dworze Mazowieckim, gdzie udziat
gruntéw Skarbu Panstwa wynosit ponad 60%, nato-
miast grunty oséb prywatnych 28%.

Waznym elementem majacym wplyw na przyspie-
szenie rozwoju spoleczno-gospodarczego analizowa-
nego obszaru bedzie miato otwarcie lotniska pasa-
zerskiego w Modlinie. Spowoduje to powstanie strefy
z obiektami sktadowo-magazynowymi, rozwdj obiek-
téw wspolpracujacych z otoczeniem lotniska, rozwdj
funkgcji ustugowych oraz podniesienie atrakcyjnosci
obszaru. Powstanie lotniska przyczyni sie takze do
stworzenia nowych miejsc pracy oraz lepszych wa-
runkéw dla lokalizowania na tym terenie inwestycji
zagranicznych. Ponadto na omawianym obszarze
3 gmin istnieja dogodne warunki do lokalizowania
inwestycji, wynikajace z dobrej dostepnosci komuni-
kacyjnej (drogowej, kolejowej) oraz bliskosci najwiek-
szego osrodka gospodarczego, jakim jest Warszawa.
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1.4. Mozliwos$ci wspolpracy w ramach
rozwoju regionu

Tworzenie parkéw to coraz powszechniej stoso-
wane przez samorzady rozwiazania prorozwojowe
i aktywizujace, co jest niezwykle wazne w gospodarce
opartej na wiedzy. Wspélpraca w ramach potencjalne-
go parku technologicznego moze przynie$¢ wymier-
ne korzysci dla jego uczestnikéw — osrodki badawcze
uzyskaja finansowanie, za$ przedsiebiorstwa zyskuja
dostep do najnowszych technologii i mozliwos¢ kon-
kurowania przede wszystkim innowacjami.

W Polsce funkcjonuje ponad 30 parkéw techno-
logicznych. Najwieksza popularnoscia inwestoréw
cieszy sie Wroctawski Park Technologiczny, gdzie ulo-
kowanych jest 85 podmiotéw i 1 instytucja naukowa.
Kolejne w klasyfikacji sa: Pomorski Park Naukowo-
-Technologiczny z 68 firmami i 2 instytucjami nauko-
wymi, Krakowski Park Technologiczny (odpowiednio
58 i 3) oraz Poznanski Park Naukowo-Technologicz-
ny (51 firm i 3 instytucje naukowe). W wojewédztwie
mazowieckim funkcjonuje Ptocki Park Przemystowo-
-Technologiczny (PPP-T) oraz EURO PARK WISEO-
SAN w Radomiu bedacy podstrefa Tarnobrzeskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. W najblizszym cza-
sie dotacza do nich: Mazowiecki Park Technologiczny
w Otwocku — Swierku oraz Warszawska Przestrzen
Technologiczna bedace na etapie powstawania.

Mimo podobnych cech parkéw przemystowych
i technologicznych (cele, formy dziatania, organiza-
¢ja) kazdy z nich ma indywidualny charakter, wyni-
kajacy z uwarunkowan spotecznych, kulturowych
i ekonomicznych oraz posiadanego potencjatu. Nie
ma jednego uniwersalnego modelu parku, jednak-
ze, aby park mogl sie wlasciwie rozwija¢, niezbedne
jest z jednej strony wsparcie wladz samorzadowych,
a z drugiej zaplecze naukowe dla parku w postaci
uczelni wyzszych lub innych placéwek naukowo-ba-
dawczych. Najczesciej stosowang przez parki forma
organizacyjna jest spdétka z ograniczona odpowie-
dzialnoscig lub spétka akcyjna. Zawarcie umowy spét-
ki nastepuje w formie aktu notarialnego z okresle-
niem: firmy i siedziby spétki, przedmiotu dziatalnosci
sp6iki, czasu trwania spétki — jezeli jest ograniczony,
wysokos$ci kapitalu zakladowego wnoszonego przez
wspélnikéw, liczby i wartodci nominalnej udziatéw
objetych przez poszczegdlnych wspélnikow.

Potencjalny park przemystowo-technologicz-
ny w Modlinie, ze wzgledu na sasiedztwo lotniska,
moze zyskad szczegélne warunki rozwojowe, ktére
w zasadniczy spos6b moga wplynaé na specjalizacje
parku i wyjatkowy charakter prowadzonej dziatalno-

$ci. Dogodna lokalizacja moze by¢ réwniez atutem
w przycigganiu inwestordéw, szczegdlnie tych zagra-
nicznych, a przede wszystkim w pozyskaniu inwesto-
ra strategicznego. Waznym elementem prowadzenia
dzialalnos$ci parku jest bliskie sasiedztwo warszaw-
skiego osrodka naukowego, skupiajacego najwazniej-
sze placéwki naukowe i badawczo-rozwojowe regio-
nu i kraju. Stwarza to mozliwos¢ doboru najlepszych
partneréw do wspoélpracy oraz realizacji szerokiego
wachlarza przedsiewziec¢ zgodnych z profilem dziala-
nia parku.

Projektowany park, majac wsparcie wladz samo-
rzadowych regionu oraz okolicznych gmin w zakresie
pozyskania terenéw inwestycyjnych, moze liczy¢ réw-
niez na pomoc samorzadéw w pozyskaniu srodkéw
finansowych na budowe infrastruktury technicznej
i stworzenie dogodnych warunkéw dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Dobrym przyktadem ob-
razujacym sposéb wykorzystania pomocy finansowej
i organizacyjnej na rzecz rozwoju parku jest funkcjo-
nujacy Plocki Park Przemystowo-Technologiczny, kt6-
rego rozbudowa znajduje sie na liscie 26 najwazniej-
szych inwestycji Samorzadu Wojewé6dztwa Mazowiec-
kiego, stanowiac jednoczesnie jeden z priorytetéw
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Mazowieckiego na lata 2007-2013.

1.5. Zasoby przyrodnicze

Pod wzgledem geograficznym analizowany obszar
polozony jest gtéwnie na Wysoczyznie Ploniskiej na-
lezacej do Niziny Péinocnomazowieckiej. Jego potu-
dniowa cze$¢ obejmuje fragment Kotliny Warszaw-
skiej bedacej czescia Niziny Srodkowomazowieckiej.
Jest to teren réwninny o wysokos$ciach bezwzgled-
nych okoto 90-110 m n.p.m. i spadkach nieprzekra-
czajacych 2%. Sama plyta lotniska polozona jest na
wysokosciach 100-106 m n.p.m.

Pod wzgledem tektonicznym jest to fragment
prekambryjskiej platformy wschodnioeuropejskiej,
a wiec obszar niezagrozony kataklizmami typu trze-
sienie ziemi. Takze wspdlczesne dane wskazuja na
wzgledna stabilno$¢ tektoniczng obszaru. Migzszo$¢
osad6éw czwartorzedowych wynosi okoto 100-200 m
i s3 to wedlug Paiistwowego Instytutu Geologiczne-
go gliny zwalowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry
lodowcowe. Tworza one formy moren czoltowych oraz
sandru, w cze$ci pélnocno-wschodniej maja charakter
zastoiskowy. Rzezba terenu ma charakter denudacyj-
ny, przebiegajaca za$ na potudnie od badanego terenu
dolina Wisty i Narwi jest elementem pradolin ksztal-
towanych w czasach geologicznych.

MAZOWSZE. Analizy i Studia



Z uksztaltowaniem powierzchni terenu zwiazana
jest gltebokos¢ wystepowania zwierciadta wody grun-
towej. Dominuje obszar suchy z woda gruntowa wy-
stepujaca gtebiej niz 2,0 m p.p.t. Obszary wystepowa-
nia plytkich wéd gruntowych (do 2 m p.p.t.) skupione
sa w obrebie den dolin i obnizeri. Na obszarze nale-
zacym do Wysoczyzny Ploniskiej poziom wéd grunto-
wych znajduje sie na gltebokosci od kilkunastu metréw
do nawet 20 m i stanowi réwnoczesnie plytszy, uzyt-
kowy poziom wodonoény czwartorzedowych.

Warunki klimatyczne rejonu lotniska wynikaja
z nakladania sie cech klimatu zaleznych od potozenia
geograficznego oraz uksztaltowania powierzchni, wy-
sokosci (bezwzglednych i wzglednych), pokrycia tere-
nu, stopnia i charakteru zurbanizowania. Na lokalne
warunki klimatyczne moze mie¢ wplyw potozenie
w sasiedztwie glebokiej doliny Wisty, gdzie spltywaja
masy chlodnego powietrza i wystepuja duze dobowe
amplitudy temperatury.

Z opracowania Dowddztwa Wojsk Lotniczych Lot-
niczo-klimatyczna charakterystyka Polski wynika, ze
teren lotniska w Modlinie potozony jest na obszarze
o najkorzystniejszych meteorologicznych warunkach
lotéw? i charakteryzuje sie:

« przewaga wiatréw zachodnich - 86%,

+ liczba dni w roku z mglami (68) nizsza niz $rednia

dla pozostatych lotnisk powojskowych (75),

+ $rednia liczba dni burzowych oscylujaca wokoét

$redniej krajowej,

+ liczba dni z opadami (163) nizsza od $redniej usta-

lonej dla lotnisk powojskowych (169),

« liczba dni z podstawa chmur ponizej 100 m miesz-

czacy sie w granicach wartosci $redniej.

Jest to obszar o opadach rocznych ponizej
550 mm, czas zalegania pokrywy $nieznej 38-60 dni.
Srednia temperatura stycznia okoto -3,5°C, lipca oko-
to 18°C.

Obszar opracowania polozony jest w zlewni 3 rzek:
Wkry, Narwi i bezposredniej Wisty. Gtéwna rzeka jest
Wkra, doptyw Narwi, stanowiaca péinocno-wschod-
nia granice opracowania. Meandrujac, plynie doling
o szerokosci od 120 do 300 m. Spadek podtuzny na
tym odcinku wynosi okoto 0,12 promila. W grani-
cach opracowania wystepuje zbiornik wodny pocho-
dzenia antropogenicznego w Kosewie. Jest to staw
o powierzchni 1,5 ha i maksymalnej glebokosci 2 m.
Sie¢ hydrograficzna uzupelniaja liczne kanaty melio-
racyjne.
obszaru ma

Uzytkowanie terenu badanego

w wiekszosci charakter rolniczy, co zwiazane jest

® Na podstawie mapy: Regiony lotniczo-klimatyczne z uwzglednie-
niem ,wspotczynnika lotnosci pogody” prezentowanej w 2007 roku na
stronie http://lotnisko.nowydwormaz.pl/prezentacja .

z wystepowaniem gleb w przewadze brunatnych stabo
wylugowanych. Dominuja tereny otwarte z rozpro-
szona zabudowa zagrodowa, jedynie Stary Modlin ma
charakter zwartej zabudowy.

Obszary lesne stanowia otoczenie plyty lotniska
oraz 2 zwarte tereny o powierzchni kilkuset hektaréw
potozone na péinoc od planowanego portu, oddzielo-
ne od niego pasem terenéw otwartych. Do najwiek-
szych naleza Lasy Pomiechowskie i Lasy Zakroczym-
skie, ktére pelnia jednoczesnie funkcje laséw ochron-
nych. Jak wynika z Programu zwiekszania lesistosci
dla Wojewédztwa Mazowieckiego do roku 2020, obszar
uzytkéw rolnych w okolicy wsi Szczypiorno (gmina
Pomiech6éwek) rekomendowany jest do zwiekszania
udzialu powierzchni lesnej w drugiej kolejnosci (prio-
rytet II).

W granicach opracowania znajduje sie wiele cen-
nych przyrodniczo i warto$ciowych krajobrazowo te-
renéw, ktére objete zostaly r6znymi formami ochrony
prawne;j.

+ Rezerwat krajobrazowy ,Dolina Wkry” o po-
wierzchni 23,78 ha, utworzony na podstawie
zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Za-
sobéw Naturalnych i Les$nictwa z dnia 8 lipca
1991 roku (M.P. Nr 25, poz. 172), polozony na
terenie gminy Pomiechéwek. Celem ochrony jest
zachowanie krajobrazu przelomowego odcinka
rzeki Wkry oraz pozostalosci laséw tegowych
przed ekspansja dzialek rekreacyjnych i domkéw
letniskowych.

+ Obszary Natura 2000:

- Dolina Wkry PLH 140 005 - ze wzgledu na ma-
lowniczy, naturalny charakter i wystepujace
siedliska, rezerwat przyrody ,Dolina Wkry”
zostal objety ochrona takze w ramach progra-
mu Natura 2000. Odcinek rzeki Wkry (o diu-
gosci okoto 1 km) wraz z przylegtymi terenami
lesnymi stanowi zaakceptowany w 2007 roku
przez Komisje Europejska Obszar Specjalnej
Ochrony Siedlisk. Jest miejscem wystepowa-
nia 2 cennych z europejskiego punktu widzenia
siedlisk: gradu $rodkowoeuropejskiego i sub-
kontynentalnego oraz laséw tegowych i nad-
rzecznych zarosli wierzbowych, ktére zajmuja
ponad 60% obszaru. Na terenie ostoi stwier-
dzono wystepowanie waznych dla Europy ga-
tunkéw zwierzat (z zalacznika II dyrektywy
siedliskowej i z zalacznika I dyrektywy ptasiej)
— bobra europejskiego i wydry.

- Forty Modlinskie PLH 140 020 - Specjal-
ny Obszar Ochrony Siedlisk zatwierdzony
Decyzja Komisji Europejskiej z 12 grudnia
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2008 roku. Ostoja stanowi zespét fortow
wchodzacych w sktad pierscienia forteczne-
go wokét Twierdzy Modlin. Z 7 obiektéw, na
omawianym terenie znajduja sie 2 w gminie
Zakroczym (Fort XIb - Strubiny i Fort XIII
- Blogostawie) oraz 1 - Fort Kazamaty -
w bezposrednim sasiedztwie lotniska w Mo-
dlinie. Jest to jedno z najwiekszych zimowisk
nietoperza mopka w Polsce (500 osobnikéw).
Ponadto stwierdzono tu zimowanie 3 innych
gatunkoéw nietoperzy z zatacznika IT dyrekty-
wy siedliskowe;j.

+ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
obejmuje okoto 30% powierzchni analizowa-
nego obszaru. Sa to przede wszystkim tere-
ny pelniace funkcje korytarzy ekologicznych
oraz tereny cenne z uwagi na mozliwo$¢ za-
spakajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem (Lasy Zakroczymskie, Lasy
Pomiechowskie, dolina rzeki Wkry w gminie
Pomiechéwek). Ustalenia dotyczace granic

obszaru oraz zasady ochrony zawarte zostaly

w rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego

nr 3 z dnia 13 lutego 2007 roku (Dz. Urz. Woj.

Maz. Nr 42, poz. 870).

« Pomniki przyrody:

- jesion wyniosly (nr. rej. 886) polozony jest na
gruntach Laséw Panstwowych - Warszaw-
ski Zesp6t Lesny w miejscowosci Szczypiorno
w gminie Pomiechéwek,

- dab szyputkowy (nr. rej. 971) usytuowany na
gruntach rolnych PFZ w miejscowosci Blogo-
stawie w gminie Zakroczym.

Ponadto w granicach opracowania wystepuje frag-
ment projektowanego od wielu lat Wislarisko-Narwian-
skiego Parku Krajobrazowego im. Ksigzat Mazowieckich.

W niewielkiej odlegtosci, wzdtuz potudniowej gra-
nicy opracowania projektowanego parku wystepuja
obszary, ktére z uwagi na wysokie walory przyrodni-
cze objete zostaly r6znymi formami ochrony prawnej
rangi krajowej, europejskiej, a nawet miedzynarodo-
wej. Do najcenniejszych naleza Dolina Srodkowej Wi-
sty PLB 140004, z licznymi rezerwatami oraz obszar
Puszcza Kampinoska PLC 140001, bedacy jednocze-
$nie parkiem narodowym oraz miedzynarodowym
rezerwatem biosfery. Dolina Srodkowej Wisly jest
jednym z najbardziej wartosciowych obszaréw sieci
Natura 2000 nie tylko ze wzgledu na cenne gatunki
ptakéw, ale réwniez jako miejsce ich bytowania (Kam-
pinoska Dolina Wisty).

2. Analiza krajowych, regionalnych i lokalnych dokumentéw strategicznych

2.1. Przesadzenia wynikajace z krajowych,
regionalnych i lokalnych dokumentéw
strategicznych

Na podstawie analizy krajowych, regionalnych,
a takze lokalnych dokumentéw strategicznych nalezy
stwierdzi¢, ze proponowana idea utworzenia parku
przemystowo-technologicznego na obszarach okoto-
lotniskowych w Modlinie jest zgodna z zapisami kie-
runkowymi tych dokumentéw.

2.1.1. Dokumenty krajowe

Na poziomie krajowym kladziony jest nacisk na
wspomaganie wzrostu konkurencyjnosci regionéw.
Cel taki wytyczono w Krajowej Strategii Rozwoju Regio-
nalnego 2010-2020: Regiony, Miasta, Obszary wiejskie,
za$ jego realizacje powigzano z rozwojem najwiek-
szych o$rodkéw miejskich wraz z ich obszarami funk-
cjonalnymi. Wymiar przestrzenny budowy potencjatu
dla stalego podnoszenia konkurencyjnosci regionu
obejmuje dzialania ukierunkowane na wzmacnianie

funkcji metropolitalnych, w sferach: gospodarczej,
spotecznej, nauki, kultury i edukacji, tworzacych wa-
runki dla rozwoju gospodarki opartej na wiedzy, a tak-
ze dziatania dotyczace wspierania rozwoju instytucji
otoczenia biznesu, m.in. w zakresie $wiadczenia ustug
proinnowacyjnych?. W kontekscie tych zapiséw oraz
zapiséw dokumentu programowego Kierunki zwiek-
szania innowacyjnosci gospodarki na lata 2007-2013,
zakladajacego wzmocnienie wspoétpracy sfery badaw-
czo-rozwojowej z gospodarka oraz wspieranie dziatan
ukierunkowanych na realizacje przedsiewzie¢ innowa-
cyjnych®, proponowana inicjatywa parkowa ma realne
uzasadnienie, stanowiac element realizacyjny zakta-
danych cel6éw.

Istotne zapisy dla realizacji podejmowanego
w niniejszym opracowaniu przedsiewziecia zawar-

4 Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020: Regiony, Mi-
asta, Obszary wiejskie, przyjeta przez Rade Ministréw 13 lipca
2010 roku. KSRR jest zgodna ze Sredniookresowq Startegiq Rozwoju
Kraju sporzadzona w celu realizacji art. 14 ustawy o zasadach prow-
adzenia polityki rozwoju z 6 grudnia 2006 roku (Dz. U. Nr 227,
poz. 1658, z pézn. zm.).

® Kierunki zwiekszania innowacyjnosci gospodarki na lata 2007-2013.
Dokument stanowi kontynuacje programu rzadowego Zwiekszanie
innowacyjnosci gospodarki w Polsce do 2006 roku.
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te sa w Programie Rozwoju Sieci Lotnisk i Lotniczych
Urzqdzeri Naziemnych, ktéry stwierdza, ze najcen-
niejsze grunty z dobrym dojazdem, potozone bezpo-
$rednio przy granicy lotniska, nalezy przeznaczy¢ na
inwestycje $cisle zwigzane z lotniskiem, jak zaplecze
i bazy techniczne obstugi samolotéw, magazyny, cen-
tra logistyczne, hotele, parkingi, centra konferencyjne
ibiznesowe. Nie mozna lokalizowa¢ na nich inwestycji,
ktére w sposéb bezpowrotny zablokuja szanse ich wy-
korzystania na cele komercyjne lub rozbudowe portu
lotniczego. Réwniez rozbudowa lotnisk musi by¢ pro-
wadzona w sposéb optymalnie wykorzystujacy zasoby
przestrzeni i nieblokujacy dalszego rozwoju w miare
rosnacych potrzeb. Ponadto nalezy potozy¢ nacisk na
wspolprace zarzadzajacych lotniskami z wtadzami sa-
morzadowymi w planowaniu przestrzeni otoczenia
lotnisk, w tym ustaleniu stref ochronnych wokét lot-
nisk, a w granicach stref o r6znych poziomach uciaz-
liwosci hatasu konsekwentne stosowanie ograniczen
w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw, w tym
zakaz zabudowy o charakterze kolidujacym z funk-
cjonowaniem lotniska (mieszkaniowej, szké!, szpita-
li). Nalezy podkresli¢ potrzebe konsekwentnego re-
spektowania przez wladze samorzadowe (powiatowe,
gminne) realizacji tych ograniczen (miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy)® oraz ograniczeri wynikajacych z troski
o stan $rodowiska naturalnego.

2.1.2. Dokumenty regionalne

Na poziomie regionalnym wytyczne dla dziatan
gospodarczych i proinnowacyjnych okresla Strategia
Rozwoju Wojewéddztwa Mazowieckiego, precyzujaca
jednoczesnie zamierzenia i kierunki polityki rozwo-
ju wojew6dztwa mazowieckiego. Dokument stanowi
takze punkt odniesienia dla inwestycji i przedsie-
wzie¢ realizowanych w wojewddztwie oraz podmio-
téw podejmujacych wspétprace z Samorzadem Wo-
jewodztwa Mazowieckiego na zasadzie partnerstwa.
Elementy kierunkowe Strategii swoim zakresem obej-
muja m.in. rozwéj MSP, wzrost ich innowacyjnosci
i konkurencyjnosci poprzez m.in. przygotowanie tere-
néw do lokalizacji dziatalnos$ci biznesowej, badawczo-
-rozwojowej i pochodnych oraz rozwdj regionalnych
sieci kooperacyjnych i przeplywu nowych technologii
poprzez utworzenie parkéw naukowo-technologicz-
nych, inkubatoréw technologicznych oraz ukladéw
kooperacyjnych. Zatem propozycja utworzenia parku

5 Program Rozwoju Sieci Lotnisk i Lotniczych Urzqdzeri Naziemnych
przyjety uchwata Nr 86/2007 Rady Ministréw w dniu 8 maja
2007 roku.

przemystowo-technologicznego w sasiedztwie lotni-
ska w Modlinie jest przejawem realizacji zaktadanych
dziatan, zawartych w Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz przeobrazen przestrzeni regionu.
Jest to réwniez realizacja zapiséw Regionalnej Strategii
Innowacji RIS MAZOVIA, ukierunkowanej na zwiek-
szenie wspOlpracy w procesach rozwoju innowacji
i zaktadajacej rozwéj form wspdlpracy w relacjach biz-
nes — nauka — otoczenie, ktére gwarantuja wymierne
efekty dla biznesu.

2.1.3. Dokumenty lokalne

Rozwdj gospodarczy to priorytetowy element
strategii rozwoju analizowanych w opracowaniu
gmin: Pomiechéwka, Zakroczymia i Nowego Dwo-
ru Mazowieckiego. Wladze samorzadowe tych gmin
zgodnie podkreslaja koniecznoé¢ wspierania rozwoju
dzialalnosci gospodarczej przede wszystkim poprzez
przygotowanie terenéw (i ofert) inwestycyjnych, two-
rzenie stref aktywnosci gospodarczej oraz wspdtprace
z o$ciennymi gminami dla realizacji wspélnych przed-
siewzie¢. Szczegdlnie mocno jest to akcentowane w
Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta Nowy
Dwér Mazowiecki, bowiem wladze samorzadowe tej
gminy upatruja rozwdj gospodarczy w powigzaniu z
rozwojem przemystu wysokiej technologii, ustug logi-
stycznych oraz ze zwiekszeniem dostepnosci komuni-
kacyjnej obszaréw aktywnosci gospodarcze;j.

2.2. Przesadzenia z zakresu ochrony
srodowiska wynikajace z krajowych,
regionalnych i lokalnych dokumentéw
strategicznych

Analiza krajowych dokumentéw $rodowiskowych
wykazala, ze dla terenu objetego opracowaniem istot-
ne dziatania dotycza: budowy i modernizacji zbior-
czych sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni $ciekéw
komunalnych? (w Pomiechéwku i Nowym Dworze
Mazowieckim), zwiekszania lesistosci®, wyznaczenia
lokalnych i regionalnych szlakéw migracyjnych zwie-
rzat, miejsc znaczacych konfliktéw z istniejaca i pla-
nowana siecig transportowa oraz innymi inwestycja-
mi infrastrukturalnymi®.

Regionalne dokumenty $rodowiskowe wskazu-
ja, ze powiat nowodworski nalezy do obszaréw, na
ktérych prowadzone s3 dzialania z zakresu polityki
ekologicznej wojewddztwa. Powiat jest potozony na

" Krajowy program oczyszczania sciekéw komunalnych.

8 Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci.

9 Krajowa strategia ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorod-
nosci biologicznej wraz z Programem dziatan na lata 2007-2013.
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obszarze predestynowanym m.in. dla rozwoju energe-
tyki wiatrowej, wodnej, stonecznej, geotermalnej oraz
na bazie biomasy'®. W powiecie przewiduje sie tak-
ze zalesienie 587 ha zgodnie z Programem zwieksza-
nia lesistosci dla Wojewddztwa Mazowieckiego do roku
2020, a takze modernizacje zbiornika wody Bledowo
Pomocnie (gmina Pomiechéwek) i urzadzenia kory-
towego w Kosewku (gmina Pomiechéwek) zgodnie
z Programem matej retencji dla Wojewddztwa Mazowiec-
kiego. Ponadto Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami
dla Mazowsza'! zaktada (zgodnie z harmonogramem)
zamkniecie do 2014 roku sktadowisk odpadéw komu-
nalnych w Zakroczymiu i Nasielsku oraz przeksztal-
cenie ich terenéw pod stacje przetadunkowe lub inne
instalacje gospodarki odpadami.

Celem dzialan samorzadéw gminnych jest zapew-
nienie poprawy standardu zycia mieszkancéw przy
jednoczesnym zachowaniu istniejacych obszaréw
cennych przyrodniczo i polepszeniu jakosci $rodowi-
ska naturalnego. Programy ochrony srodowiska opra-
cowane dla gmin: Pomiechéwek, Zakroczym i miasta
Nowy Dwér Mazowiecki zaktadaja realizacje inwesty-
¢ji oraz dziatarn majacych wplyw na stan srodowiska
przyrodniczego.

W gminie Pomiechéwek planowana jest rozbu-
dowa oczyszczalni $ciekéw ,Mewa” w miejscowosci
Brody, a takze podjecie dziatani zwigzanych z racjo-
nalizacja gospodarki wodnej, zwiekszeniem lesistosci
i bezpieczenistwa ekologicznego oraz utworzenie spéj-
nego systemu obszaréw chronionych'?. Wsréd dziatan
przewidzianych do realizacji sa réwniez: utworzenie
gminnego punktu zbierania odpadéw niebezpiecz-
nych, powstanie powiatowego centrum recyklingu
odpadéw w gminie Pomiechéwek oraz podjecie wspoét-
pracy z Ptoniskim Regionalnym Obszarem Gospodarki
Odpadami Komunalnymi (sktadowisko w Dalanéw-
ku)'s.

Na terenie gminy Zakroczym przewidziane sa
nowe formy ochrony przyrody w postaci rezerwatéw
- Kepy Smoszewskie, Wyspy Smoszewskie oraz Za-
kroczymskie Parowy. Planowana jest réwniez budowa
oczyszczalni $ciekéw w Michtach, rozbudowa kanali-
zacji w Zakroczymiu oraz wykorzystanie oczyszczal-
ni w Smoszewie do skanalizowania przyleglych tere-
néw'?. W gminie Zakroczym proponuje sie réwniez
utworzenie gminnego punktu zbiérki odpadéw nie-
bezpiecznych, ktéry mialtby by¢ zlokalizowany na te-

1 Program mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla
Wojewddztwa Mazowieckiego.

" Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2007-
2011.

2 Program ochrony srodowiska dla Gminy Pomiechéwek.

'3 Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Pomiechéwek.

1 Program ochrony srodowiska dla gminy Zakroczym.

renie zrekultywowanej czesci funkcjonujacego sktado-

wiska odpadéw, oraz modernizacje oczyszczalni $cie-

kéw i powstanie zaktadu recyklingu i sortowania®®.
Miasto Nowy Dwoér Mazowiecki, podejmujac

dziatania®®

w celu poprawy stanu $rodowiska, zapla-
nowato przede wszystkim modernizacje oczyszczalni
$ciekéw ,,Potudnie”. Prowadzone sa réwniez dziatania
majace na celu utworzenie rezerwatéw przyrody i in-
nych form ochrony prawnej, objecie ochrong plano-
wanych obszaréw Natura 2000 Forty Modlinskie oraz
utworzenie Wislanisko-Narwianiskiego Parku Krajo-
brazowego im. Ksiazat Mazowieckich. Podejmowana
jest takze dalsza wspdlpraca gminy i powiatu nowo-
dworskiego w zakresie wdrazania planu rewitalizacji
terenéw powojskowych i poprzemystowych oraz za-
gospodarowania Twierdzy Modlin. Ponadto w Planie
gospodarki odpadami dla miasta Nowy Dwér Mazowiecki
przewidziane utworzenie regionalnego zaktadu zago-
spodarowania odpadéw komunalnych, budowa stacji
przetadunkowej oraz modernizacja skladowiska od-
padéw. Na terenie miasta planowane jest takze wdro-
zenie systemu zbiérki odpadéw niebezpiecznych po-
przez utworzenie miejskiego punktu na terenie obec-
nie dziatajacego Miejskiego Zakladu Oczyszczania.
Natomiast opracowany dla powiatu nowodworskiego
program ochrony powietrza'’ (zatwierdzony przez
Sejmik Wojewédztwa Mazowieckiego), uwzglednia
naruszenia standardéw jako$ci powietrza i ich zakres
oraz zrédla pochodzenia pylu zawieszonego (PM10)
wraz z podstawowymi kierunkami dzialan napraw-
czych i przywracajacych dopuszczalne poziomy pytu.
Program ten stwierdza takze, ze w kierunkach zago-
spodarowania przestrzennego powiatu preferowana
jest lokalizacja zakladéw przemystowych (wprowa-
dzajacych pyl do powietrza), ale na terenach oddalo-
nych od zabudowy mieszkaniowej i terenéw cennych
kulturowo badz przyrodniczo.

Inicjatywa utworzenia parku wymaga $cistej wsp6t-
pracy wiadz regionalnych, lokalnych, $rodowiska na-
ukowego i przedsiebiorcéw. Wladze regionalne i lokal-
ne zakladaja aktywizacje gospodarcza, wzmocnienie
lokalnych branz poprzez wprowadzanie innowacyjnych
rozwiazan, poprawe konkurencyjnosci firm, tworzenie
nowych miejsc pracy, poprawe warunkdéw startu i roz-
woju dla przedsiebiorstw. W ten sposéb przedsiebior-
stwa lokujace na terenie park6w swoja dziatalno$é maja
mozliwo$¢ wykorzystywania nowych technologii i po-
tencjatu badawczego oraz pozyskanie nowych klientéw
i rozszerzanie swojej dziatalnosci.

> Gminny plan gospodarki odpadami dla Gminy Zakroczym.

6 Program ochrony $rodowiska dla Miasta Nowy Dwér Mazowiecki na
lata 2007-2014.

7 Program ochrony powietrza dla strefy powiat nowodworski.
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3. Analiza mozliwosci realizacji parku przemystowo-technologicznego w sasiedztwie lotni-

ska cywilnego w Modlinie

3.1. Mozliwosci i ograniczenia wynikajace
z uwarunkowan srodowiskowych

3.1.1. Ochrona przyrody

Z lokalizacja kazdej inwestycji zwigzane sa zmiany
w przestrzeni przyrodniczej, w zwiazku z tym nalezy
podejmowac wszelkie dzialania majace na celu ogra-
niczenie wplywu inwestycji na $rodowisko. Na anali-
zowanym obszarze wystepuja obszary cenne przyrod-
niczo objete ochrona prawna, dla ktérych ustalone
zostaly cele ochrony oraz zasady gospodarowania wy-
nikajace bezposrednio z ustawy o ochronie przyrody.
Sa to:
« europejskie obszary Natura 2000
Wszystkie przedsiewziecia, ktérych realizacja
ma sie odbywa¢ na obszarach Natura 2000 lub w ich
bezposrednim sasiedztwie, musza by¢ podporzadko-
wane zasadzie, wedtug ktérej uzytkowanie terenu nie
moze spowodowaé likwidacji siedliska, zmniejszenia
jego powierzchni czy tez zaburzenia jego struktury
ifunkdji oraz gatunkéw zwigzanych z tym siedliskiem.
W marcu 2009 roku (na podstawie kompleksowych
badan przyrodniczych) zostala wydana decyzja $rodo-
wiskowa, ktéra okresla zasady minimalizacji wplywu
inwestycji pod nazwa Modernizacja lotniska Modlin
w celu jego przystosowania do obstugi przewoznikéw ni-
skokosztowych na obszary przyrodnicze. Zawiera ona
szczeg6lne zalecenia dotyczace:
- ochrony nietoperzy i ich siedlisk w zwigzku
z obszarem Natura 2000 PLH 140020 Forty
Modlinskie, m.in. konieczno$¢ budowy watu
ziemnego odgradzajacego Fort Kazamaty od
terenu lotniska, zainstalowanie systemu ra-
darowego do §ledzenia przelotu ptakéw oraz
opracowanie koncepcji korytarzy dolotowych
dla samolotéw, aby omijaly chronione tereny,
- ochrony ptakéw w zwigzku z obszarem PLB Do-
lina Srodkowej Wisty oraz zachowaniem taczno-
§ci (korytarza) z obszarem PLB Dolina Dolnego
Bugu i Dolina Dolnej Narwi (w tym Laki Czar-
nowskie), m.in. prowadzenie stalego monito-
ringu przemieszczania sie ptakéw w cyklu do-
bowym i sezonowym, biezace usuwanie z terenu
lotniska oraz jego okolicy bazy pokarmowej pta-
kéw, zmiana lokalizadji istniejacych sktadowisk
odpadéw w promieniu 5-10 km od lotniska, sta-
nowiacych miejsca koncentracji ptakéw;

- rezerwat krajobrazowy ,Dolina Wkry”, potozony
cze$ciowo w granicach opracowania

Ograniczenia zwigzane z gospodarka przestrzen-
na dotycza prowadzenia dzialalnosci wytwoérczej,
handlowej i rolniczej, z wyjatkiem miejsc wyznaczo-
nych w planie ochrony, zmiany stosunkéw wodnych
oraz regulacji rzek, jezeli zmiany te nie stuza ochro-
nie przyrody. Szczegdtowe ustalenia do dokumentéw
planistycznych (studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, planéw za-
gospodarowania przestrzennego) okresli plan ochro-
ny. Takiego dokumentu rezerwat przyrody ,Dolina
Wkry” jeszcze nie ma;

« Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego cele ochrony i zakazy okresla rozporza-
dzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 roku. Uwzgledniajac zréznicowa-
nie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
wyrdzniono strefy: szczegélnej ochrony eko-
logicznej, ochrony urbanistycznej i ,zwyklej”,
ktérej fragment znajduje sie w granicach anali-
zowanego obszaru. Obowiazujace zakazy odno-
szace sie do zagospodarowania przestrzennego
i dotyczace strefy ,zwyklej” to m.in. zakazy: reali-
zacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialy-
waé na $rodowisko w rozumieniu art. 51 usta-
wy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 roku, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu (z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpo-
wodziowym i przeciwosuwiskowym), lokalizo-
wania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci
20 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbior-
nikéw wodnych (z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonal-
nej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej);

« pomniki przyrody wpisane do rejestru Wojewddz-
kiego Konserwatora Przyrody (w obszarze opra-
cowania 2 drzewa) podlegaja ochronie prawnej
przed zniszczeniem poprzez m.in. zakaz wycina-
nia, umieszczania na nich tablic oraz lokalizacji
jakichkolwiek obiektéw i urzadzen w promieniu
15 m.

Zgodnie z Koncepcjq utworzenia Wislarisko-Na-
rwiariskiego Parku Krajobrazowego im. Ksigzqt Ma-
zowieckich gospodarka przestrzenna na terenie po-
stulowanego parku powinna by¢ ukierunkowana na
wzmocnienie waloréw przyrodniczych, w zwigzku
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z czym wskazane bedzie ograniczenie m.in.: lokalizo-
wania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktérych sporzadzanie raportu o oddzialywaniu na
$rodowisko jest wymagane, z wyjatkiem zadan reali-
zowanych na rzecz obronno$ci panistwa, w przypadku
zagrozenia bezpieczenistwa panstwa oraz inwestycji
realizujacych cele publiczne.

3.1.2. Jakos¢ srodowiska

+ Zgodnie z raportem WIOS Roczna ocena ja-
kosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim
za 2009 rok w powiecie nowodworskim poziom
stezenia zanieczyszczenn powietrza pylowych
i gazowych nie przekracza wartosci dopuszczal-
nej. Jako$¢ powietrza nie stanowi zatem prze-
szkody w lokalizowaniu inwestycji o czystych
innowacyjnych technologiach w ramach parku
przemystowo-technologicznego.

+ W granicach analizowanego terenu zrédlem po-
nadnormatywnego halasu jest obecnie droga
ekspresowa nr 7. Dla terenéw przylegtych do
drogi ekspresowej opracowany zostal Program
ochrony srodowiska przed hatasem dla terenéw poza
aglomeracjami potozonych wzdtuz drogi krajowej
nr 7 i drogi ekspresowej nr S7 na terenie wojewddz-
twa mazowieckiego. Dokument ten dotyczy m.in.
odcinka drogi krajowej nr 7 (S7), polozonego
w czedci w granicach opracowania, tj. Przyboro-
wice — Zakroczym - Kazun.

Program'® wskazuje obszary o niekorzystnym kli-
macie akustycznym, potozone wzdiuz drogi, co ma
stanowi¢ podstawowe zrédlo informacji dla okresle-
nia ograniczen w przyszlym zagospodarowaniu. Pro-
gram okresla m.in. zakres dzialan do uwzglednienia
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dotyczacy rodza-
jow zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu
w zasiegu strefy hatasu 65 dB. Obejmuja one:

- zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
oraz przeznaczonej na staly pobyt ludzi w pasie
o szerokosci 150 m od skrajnego pasa jezdni,

- likwidacje zabudowy nieposiadajacej wartosci
kulturowej i niespelniajacej wymogéw bezpie-
czenstwa ludzi,

- zmiane dotychczasowego sposobu przeznacze-
nia gruntéw po zlikwidowanej zabudowie na

8 Podstawe opracowania programu stanowia mapy akustyczne
dla drég krajowych o natezeniu ruchu powyzej 16 400 pojazdéw
na dobe (z 2007 roku) opracowane dla pasa o szerokoéci 2030 m
(tj. 2 x 1000m i szer. pasa drogowego).

tereny o funkcji ustugowo-przemystowej bez
mozliwo$ci realizacji funkcji mieszkaniowej lub
na tereny zielone oraz zwiazane z komunikacja
drogowa,

- stosowanie rozwigzan techniczno-materiato-
wych i funkcjonalnych, ograniczajacych uciaz-
liwosci hatasu w istniejacych budynkach,

- wprowadzanie pasa wysokiej zieleni izolacyj-
nej, poprawiajacej komfort zamieszkania oraz
innych form niekubaturowego wykorzystania
przestrzeni.

Realizacja tych dziatan pozwoli na ograniczenie licz-
by ludnosci narazonej na ponadnormatywny hatas.

« W przyszlo$ci ucigzliwoéci zwigzane z po-
beda

z funkcjonowaniem lotniska Modlin. W studiach

nadnormatywnym halasem zwiazane

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia gmin Pomiechéwek i Zakroczym wskazana
zostala strefa uciagzliwodci akustycznej, gdzie
przewidywany hatas przekracza dopuszczalny
poziom wynoszacy 45dB. Zgodnie z Rozporzg-
dzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw ha-
tasu w srodowisku w strefie tej niedopuszczalne
jest lokalizowanie: uzdrowisk, szpitali i doméw
opieki spotecznej oraz obiektéw zwigzanych ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodzie-
zy. Dotyczy to zatem terenéw zabudowy: miesz-
kaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowe;j,
rekreacyjno-wypoczynkowej. Decyzja o srodowi-
skowych uwarunkowaniach realizacji inwesty-
¢ji — obejmujacej Modernizacje lotniska Modlin
w celu jego przystosowania do obstugi przewoznikéw
niskokosztowych (nr Gk.7624-4/05/06/07/07/09
wydana przez Burmistrza Miasta Nowy Dwér) —
okresla szczeg6towe warunki ograniczenia uciaz-
liwosci hatasowej lotniska. Na etapie eksploatacji
konieczne bedzie wykonanie analizy porealiza-
cyjnej w zakresie skutecznosci zastosowanych
$rodkéw minimalizujacych oddziatywanie na $ro-
dowisko. W przypadku niedotrzymania standar-
déw jakosci $rodowiska, w tym dopuszczalnych
pozioméw hatasu, moze wystapi¢ koniecznos¢
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowa-
nia woké? lotniska Modlin. Zasieg przestrzenny
i sposéb zagospodarowania takiego obszaru
okreslony zostanie w analizie porealizacyjne;j.

« Istniejacy ropociag stanowi potencjalne zagroze-
nie dla srodowiska w zakresie mozliwosci wysta-
pienia powaznej awarii. W strefie o szerokosci
60 m od osi ropociagu obowigzuja ograniczenia
uzytkowania zawarte w miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego gmin. Obej-
muja one m.in.: zakaz zabudowy przy zachowa-
niu wchodzacych w te strefe istniejacych siedlisk
oraz wykluczenie stalego zadrzewiania i upraw
sadowniczych.

3.1.3. Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie ludnosci w wode odbywa sie gléw-
nie z czwartorzedowego pietra wodonosnego, ktérego
wody w przewazajacej wiekszosci sa dobrej jakosci.
W obrebie osadéw czwartorzedowych wystepuja 2 po-
ziomy wodonos$ne. Przypowierzchniowy poziom wo-
donosény jest wyksztalcony w osadach piaszczystych
ipiaszczysto-zwirowych, jest eksploatowany w gminie
Pomiech6éwek, wschodniej cze$¢ gminy Zakroczym
oraz péinocnej czesci Nowego Dworu Mazowieckie-
go. Swobodne zwierciadlto tych wéd utrzymuje sie na
glebokosciach od 3,5 do 25 m pod poziomem terenu.
Wody te wymagaja prostego uzdatniania ze wzgledu
na zawarto$¢ zelaza, manganu i barwy.

Obszar w granicach opracowania nalezacy do gmi-
ny Pomiechéwek obstugiwany jest przez stacje wodo-
ciagowe w:

- Kosewie — zatwierdzone zasoby eksploatacyjne
QE =86 m®/h, zaopatrzenie w wode wsi: Ko-
sewo, Cegielnia Kosewo, Wymysly, Kosewko,
Szczypiorno, Sniadéwko, Btedowo, Btedéwko,
Pomocnia, Pomiechéwek i Wola Bltedowska,

- Stanistawowie - zatwierdzone zasoby eksplo-
atacyjne QE =87 m®/h, zaopatrzenie w wode
wsi: Stanistawowo, Pomiechowo, Nowy Mo-
dlin, Bronistawka.

Obszar w granicach opracowania nalezacy do gmi-
ny Zakroczym obslugiwany jest przez stacje uzdat-
niania w Henrysinie i Zakroczymiu (SUW Galachy
Prochownia), natomiast obszar Nowego Dworu Ma-
zowieckiego obstuguja:

- ujecie ,Warszawska” - o wydajnosci okoto
270 m3/h, ma 3 studnie glebinowe o gltebokosci
96 m, zaopatruje w wode cze$¢ miasta lezaca
po lewej stronie rzeki Narew,

- yjecie ,Wista” — o wydajnosci okoto 50m*/h, ma
2 studnie glebinowe o glebokosci 67 m, zaopa-
truje w wode Modlin Stary.

Na omawianym terenie istnieje dobrze rozwinieta
sie¢ wodociaggowa, z ktérej korzysta 90,7% ludnosci
miasta Nowy Dwér Mazowiecki, 85,8% mieszkanicéw
gminy Pomiechéwek i 64,2% gminy Zakroczym. Sa-
morzady gmin przewiduja wyposazenie w wodociagi
wszystkich terenéw zurbanizowanych i przewidzia-
nych do urbanizacji.

Przestrzeganie warunkéw technicznych i eksplo-
atacyjnych urzadzen wodnych oraz przestrzeganie re-
zimu technologicznego uzdatniania wody warunkuja
odpowiednia jako$¢ wody wodociggowej.

3.1.4. Odprowadzanie $ciekow

Obecnie w gminie Pomiechéwek z kanalizacji sa-
nitarnej korzysta jedynie 24% ludnosci, w gminie
Zakroczym - 31,7%, a w Nowym Dworze Mazowiec-
kim - 78,2%. Uzbrojenie w sie¢ kanalizacyjna obszaru
w granicach opracowania jest niedostateczne. Moz-
liwosci rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej zaleza od
realizacji zaplanowanych dziatan zwiazanych z rozbu-
dowa oczyszczalni $ciekéw. Najblizsze obecnie funk-
cjonujace oczyszczalnie komunalne to:

- ,Mewa” w Nowych Brodach, gm. Pomiechéwek
- przepustowo$¢ 300 m?/d, przyjmujaca Scieki
z terenu gminy Pomiechéwek,

- oczyszczalnia w Nowym Modlinie - przepusto-
wo$¢ 63 m®/d, oczyszczajaca $cieki osiedlowe,

- oczyszczalnia w Zakroczymiu — przepustowosc¢
1750 m?3/d, przyjmujaca $cieki z terenu gminy
Zakroczym i z Twierdzy Modlin,

- oczyszczalnia w Nowym Dworze Mazowieckim
- przepustowo$é¢ 7000 m?/d, oczyszczajaca
$cieki miejskie,

- oczyszczalnia ,Debe” w Orzechowie - przepu-
stowos$¢ 8250 m?/d, zasieg ponadgminny.

Odbiornikiem $ciekéw oczyszczanych z oczysz-
czalni w Zakroczymiu i Nowym Dworze Mazowieckim
jest Wisla, z oczyszczalni w Pomiechéwku i Orzecho-
wie — Narew, a z oczyszczalni w Nowym Modlinie —
Wkra za posrednictwem rowu melioracyjnego. Ocena
stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych (rzek)
w 2008 roku wedtug Rozporzqdzenia Ministra Srodowi-
ska z dnia 20 sierpnia 2008 roku w sprawie sposobu kla-
syfikacji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych
(Dz.U. z 2008r. Nr 162, poz. 1008) — zaréwno rzeki
Wkry — na odcinku od ujscia Sony do ujscia do Narwi
(punkt pomiarowy w Pomiechéwku), Narwi — na od-
cinku od Zbiornika Zegrzynskiego do ujscia do Wisty
(punkt pomiarowy w Nowym Dworze Mazowieckim)
oraz Wisly na odcinku od Kanatu Mlociniskiego do uj-
$cia Narwi oraz od ujécia Narwi do Wiloctawka, wyka-
zala zlty stan og6lny tych wéd.

Wedlug Aktualizacji Krajowego Programu Oczysz-
czania Sciekéw Komunalnych (AKPOSK) 2009 wy-
znaczona aglomeracja Nowy Dwér Mazowiecki (roz-
porzadzenie 161 z 2005 roku) znalazla sie na liscie
aglomeracji priorytetowych do wypelnienia Traktatu
Akcesyjnego. Dzialania przewidziane obejmuja moder-
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nizacje oczyszczalni ze wzgledu na jako$¢ odprowa-
dzanych $ciekéw oraz rozbudowe sieci kanalizacyjnej,
osiagniety efekt — przewidziany w 2010 roku. Aglo-
meracja Pomiechéwek wyznaczona rozporzadzeniem
nr 78 z 2005 roku znalazta sie na liscie aglomeracji
niepriorytetowych. Zgodnie z AKPOSK 2009, prze-
prowadzane dzialania beda polegaly na modernizacji
do 2011 roku oczyszczalni ze wzgledu na przepusto-
wo$¢ oraz modernizacji czesci obiektu.

Reasumujac, w zakresie gromadzenia, neutraliza-
¢ji i usuwania $ciekéw, najblizsze lata wymuszaja: roz-
budowe sieci kanalizacyjnej, modernizacje oczyszczal-
ni w ramach wyznaczonych aglomeracji $ciekowych,
a takze wykorzystywanie zdolno$ci oczyszczalni
w Orzechowie Starym (poza granicami opracowania).
Warunkiem prawidlowego funkcjonowania systemu
odprowadzania $ciekéw jest przestrzeganie warun-
kéw technicznych i eksploatacyjnych urzadzen kana-
lizacyjnych oraz przestrzeganie rezimu technologicz-
nego oczyszczania sciekéw.

3.1.5. Gospodarka odpadami

Sktadowisko odpadéw komunalnych w Zakroczy-
miu posiada pozwolenie zintegrowane (decyzja z dnia
15 lipca 2008 roku). Przyjmuje w ramach zwiazku
gmin odpady komunalne z kilku gmin, w tym z: Nowe-
go Dworu Mazowieckiego, Pomiechéwka i Zakroczy-
mia. Wedtug WIOS jest ono zapelione w okoto 80%.
Zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami
dla Mazowsza, przewidziane jest do zamkniecia do
roku 2011, a powstajace na terenie gmin powiatu no-
wodworskiego odpady komunalne, beda zagospodaro-
wywane w ramach regionu m.st. Warszawy.

3.2. Mozliwosci i ograniczenia wynikajace
z uwarunkowan infrastrukturalnych

O wyborze lokalizacji parkéw przemystowo-tech-
nologicznych decyduje wiele aspektéw gospodar-
czych, politycznych, srodowiskowych oraz zagospoda-
rowania terenu. Jednym z podstawowych warunkéw
przestrzennych jest dobra dostepnos$é¢ komunikacyj-
na, tj. powiazanie obszaru z elementami lokalnego,
regionalnego i krajowego systemu komunikacyjnego
oraz tatwa dostepno$¢ do infrastruktury techniczne;.

Brak petnego wyposazenia danego terenu w infra-
strukture komunikacyjna i techniczna jest ogranicze-
niem do lokalizacji parku przemystowo-technologicz-
nego, jednak go nie wyklucza.

Szczegétowym analizom w zakresie infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej poddano obszar pomie-

dzy droga krajowa nr 7 na zachodzie, droga krajowa
nr 62 na potudniu, rzeka Wkra na wschodzie, od pét-
nocy obejmujacy tereny polozone pomiedzy kom-
pleksami lesnymi z wylaczeniem obszaréw objetych
ochrong prawna.

Analizy przeprowadzono w oparciu o obowigzuja-
ce i projekty studiéw uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gmin.

Istnienie drég krajowych i nizszej rangi oraz nie-
zbednego wyposazenia terenu w infrastrukture tech-
niczng stwarza dogodne warunki do rozwoju przed-
siebiorczosci. Umozliwia szybsze rozpoczecie prowa-
dzenia dzialalnosci gospodarczej oraz zmniejszenie
kosztéw inwestycyjnych przedsiebiorcéw.

3.2.1. Uwarunkowania komunikacyjne

Analizowany obszar polozony jest w obszarze od-
dzialywania drogi krajowej nr 7 (wchodzacej w sktad
Paneuropejskiego Korytarza Transportowego VI),
drogi krajowej nr 62 oraz drogi krajowej nr 85 (Ry-
sunek 1). Droga nr 7 stanowi doskonate polaczenie
zdelimitowanego obszaru z Gdanskiem i Krakowem
przez Warszawe, ponadto pelni funkcje miedzyna-
rodowej drogi E77, prowadzacej przez Stowacje do
Budapesztu. Na odcinku Zakroczym — Czosnéw ma
status drogi ekspresowej S7 i na terenie gminy Za-
kroczym stanowi bezkolizyjny wezet drogowy z dro-
ga krajowa nr 62.

Droga nr 62 przebiegajaca na kierunku wschéd -
zachéd stanowi polaczenie z Siemiatyczami i Strzel-
nem, przez Nowy Dwoér, Zakroczym, Ptock. Zapewnia
dobre potaczenie komunikacyjne gminy Pomiechéwek
z Nowym Dworem Mazowieckim poprzez polaczenie
z droga krajowa nr 85. Drogi te maja duze znaczenie
tranzytowe i zapewniaja m.in. dobre polaczenie tego
terenu z Warszawa, Plockiem i Nowym Dworem Ma-
zowieckim. Od drogi krajowej nr 85 (poza zdelimito-
wanym obszarem) odchodzi droga wojewédzka 631
relacji Nowy Dwér Mazowiecki — Nieporet — Warsza-
wa oraz droga wojewddzka 630 relacji Nowy Dwér
Mazowiecki — Jabtonna.

Droga nr 62 stanowi takze péinocny odcinek Du-
zej Obwodnicy Warszawy, ktdrej gtéwnym zatozeniem
jest obstuga ruchu tranzytowego w kierunku wschéd
— zachdd, a takze Via Baltica.

Modernizacja drogi krajowej nr 62 planowana
jest na lata 2009-2013. W ramach inwestycji powsta-
na obwodnice miast polozonych na przebiegu drogi
krajowej 62, m.in.: p6inocna obwodnica Wyszkowa,
obwodnica Serocka (w ciagu drogi krajowej 61), ob-
wodnica Pomiechéwka oraz nowy odcinek w okolicy
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Rysunek 1. Infrastruktura komunikacyjna

'

il

T Jranica opracowania _
/ obszar lotniska zakmczym nazwy gmin
granice gmin
INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA ISTNIEJACA INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA PROJEKTOWANA
= drogi ekspresowe drogi krajowe planowane
i krai na podstawie cbowiazujacych
— drogikiajowe studiow gmin
— drogi wojewddzkie
drogi iat drogi krajowe projektowane
— rogi powiatowe — na P_"dm‘”?" projektiw
linie kolejowe studidw gmin
[ ] stacje kolejowe linia kalejowa projektewana
———— na podstawie Studium wykonalnosc
O wezly ekspresowe dla modernizacil linii kolejowej
TIETT) numery drég do lotniska w Modlinie

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie studidw uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin: Zakroczym, Pomie-
-chowek, Nowy Dwor Mazowiecki.

Zakroczymia. Droga uzyska status gléwnej ruchu ju2 + 1 (2 pasy plus 1 pas na wyprzedzanie o zmien-
przyspieszonego o ograniczonej dostepnosci jedynie nym kierunku jazdy), z kolei na odcinkach weztowych
poprzez dodatkowe wezly, skrzyzowania i wydzielone - droge dwujezdniowa™.

zjazdy. Planuje sie wykonanie jednej jezdni o przekro-

** http://siskom.waw.pl/obwodnica-tir.htm
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Na terenie gminy Zakroczym rozpatrywane sa
4 warianty poprowadzenia obejicia drogi krajowej
nr 62, jednak przez zdelimitowany obszar przebiegaja
2 z 4 wariant6w. Projektowane przebiegi drég zawarte
w obowiazujacych i projektach zmian studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gmin Zakroczym i Pomiechéwek przedstawiono
na Rysunku 1. W zwiazku z brakiem ostatecznych de-
cyzji dotyczacych wyboru wariantu do realizacji, ko-
nieczna jest ochrona przed zabudowa paséw terenéw
niezbednych do budowy drogi. Jeden z wariantéw
(wariant II) umozliwi powigzanie Warszawy z plano-
wanym lotniskiem w Modlinie. Réznica w przebiegu
planowanych drég krajowych (na styku gmin) przed-
stawiona na Rysunku 1 wynika z rozbieznosci ustalen
studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gmin Zakroczym i Pomiechéwek.

Dzieki planowanej Wielkiej Obwodnicy Mazow-
sza, jak i innym planowanym obwodnicom, np. Ob-
wodnicy Ekspresowej Okotowarszawskiej?, lotnisko
Modlin uzyska m.in. potaczenie docelowe z autostra-
da A2.

W péinocno-wschodniej cze$ci delimitowanego
obszaru przebiega dobrze rozwinieta sie¢ drég powia-
towych.

Komunikacje kolejowa o charakterze ponadlokal-
nym na analizowanym obszarze stanowi magistrala
kolejowa E-65 Warszawa Wschodnia — Gdanisk Gléw-
ny, wchodzaca w sktad VI Paneuropejskiego Korytarza
Transportowego, stanowiacego potaczenie na osi p6t-
noc - potudnie.

Magistrala kolejowa E-65 przebiega przez teren
gminy Pomiechéwek ze stacjami w Pomiechéwku
i Brodach Warszawskich oraz przez gmine Nowy
Dwér Mazowiecki ze stacja Modlin i Nowy Dwér Ma-
zowiecki. Obecnie prowadzona jest modernizacja linii
kolejowej E-65, kolejnym etapem bedzie moderniza-
¢ja stacji: Legionowo, Nowy Dwér Mazowiecki oraz
Modlin, ktére stanowia cze$¢ odcinka z przebiegu
VI Paneuropejskiego Korytarza Transportowego. Wy-
zej wymieniona linia kolejowa nie przechodzi przez
gmine Zakroczym i od jej wschodniej granicy jest
oddalona okoto 3-6 km. W pélnocnej cze$ci gminy
Zakroczym (poza delimitowanym obszarem) zloka-
lizowana jest linia kolejowa nr 27, taczaca Nasielsk
z Toruniem przez Raciaz, Plonisk, Sierpc, Lipno i Do-
brzejewice. Bliskie sasiedztwo tych terenéw z liniami
kolejowymi stwarza mozliwosci rozbudowy sieci kole-
jowej o dalsze odcinki toréw.

2 Docelowy przebieg Zewnetrznej Obwodnicy Warszawy (Obwod-
nica Ekspresowa) stanowi: Potudniowa Obwodnica Warszawy S-2,
Trasa Armii Krajowej/Trasa Toruniska S-8, Wschodnia Obwodnica
Warszawy S-17 (www.siskom.waw.pl/obwodnica-ekspresowa.htm).

Na terenie Nowego Dworu Mazowieckiego, 40 km
na pélnoc od Warszawy, znajduje sie projektowany
port lotniczy Modlin. Zlokalizowany jest w bezposred-
nim sasiedztwie dwupasmowej trasy miedzynarodowej
E-77. Droga dojazdowa do lotniska jest droga krajowa
nr 62 laczaca sie z: droga krajowa nr 61 (Warszawa —
Augustéw), droga krajowa nr 8 (Ktodzko — Warszawa
- Bialystok — Suwatki), droga regionalna nr 631 (War-
szawa wschodnia - Nowy Dwér Mazowiecki), droga re-
gionalng nr 632 (przez Nasielsk do Ploriska)*.

W sasiedztwie planowanego lotniska Modlin
znajduje sie bocznica kolejowa, ktéra w przysztosci,
po modernizacji, bedzie mogta by¢ wykorzystana do
transportu pasazerskiego i towarowego. W Modlinie
planowana jest modernizacja dworca kolejowego, kt6-
ry bedzie obstugiwatl podréznych przemieszczajacych
sie z modlinskiego portu lotniczego do Warszawy.

Srodkiem wspomagajacym kolej jest komuni-
kacja autobusowa. Analizowany obszar ma dobre
skomunikowanie autobusowe, zaréwno ze stolica,
jak i innymi miastami, tj. Ptockiem, Nowym Dworem
Mazowieckim, Ploriskiem, Mlawa. Na terenie gminy
Pomiechéwek przewozy oséb s$wiadcza: Panstwowe
Przedsiebiorstwo Samochodowe (na trasie Debe -
Nasielsk — Pomiechéwek — Nowy Dwér Mazowiecki);
PKS (regularne kursy pomiedzy Pomiechéwkiem, Ko-
sewkiem, Szczypiornem, Sniadéwkiem i Bledowem
oraz Wymystami, Golawicami, Kikotami, Orzecho-
wem i Czarnowem) oraz prywatni przewoznicy*.

Gmina Zakroczym, oprécz polaczenn wewnatrz
gminy, ma polaczenie autobusowe z Warszawa, Ptoc-
kiem, Nowym Dworem Mazowieckim, Ploriskiem
oraz Miawg. W Nowym Dworze Mazowieckim kursy
sa realizowane w kierunku Starego Modlina, Modlina
Twierdzy, z kolei prywatna komunikacja autobusowa
jest na trasie Nowy Dwér Mazowiecki — Warszawa?.

Analizowany obszar jest dobrze skomunikowany,
niemniej jednak dla lokalizacji parku najkorzystniej-
szym terenem jest cze$¢ potudniowa (sasiedztwo lot-
niska), ze wzgledu na najlepsza dostepnos$é¢ komuni-
kacyjna.

3.2.2. Uwarunkowania infrastrukturalne

Czynnikiem stwarzajacym dogodne warunki do
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej i inwestowa-
nia jest dobrze rozwinieta infrastruktura techniczna,
tj. sie¢ wodociaggowa i kanalizacyjna, elektroenerge-
tyczna, gazowa, oczyszczalnie $ciekéw, skltadowiska

2 www.modlinairport.pl/site/polaczenia-komunikacyjne

22 Strategia Rozwoju Gminy Pomiechéwek na lata 2008-2015, s. 43.

% Plan Rozwoju Lokalnego miasta Nowy Dwér Mazowiecki na lata
2008-2015 z rozszerzong prognozq do roku 2020, s.27.
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odpadéw itp. Przy lokalizacji inwestycji o charakterze
przemystowo-technologicznym nalezy mie¢ na uwa-
dze ich moc, wydajnoé¢ oraz mozliwo$¢ rozbudowy.
Analizowany obszar jest slabo wyposazony w sie¢
gazowa. Dotyczy to gltéwnie gminy Zakroczym, kté-
ra jest niezgazyfikowana (za wyjatkiem miasta), nie-
mniej jednak, jak wynika ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania Gminy Zakroczym, pla-
nowane jest wybudowanie gazociggu przytaczenio-
wego wysokiego ci$nienia w sgsiedztwie planowanego
lotniska, ze stacja redukcyjno-pomiarowa I stopnia
w Zakroczymiu, od ktérej realizowana bedzie sie¢ ga-
zowa $redniego ci$nienia.

Sie¢ gazowa przebiega przez poludniowa czesé
gminy Pomiechéwek, zasilajac w gaz wsie Brody, Bro-
dy-Parcele, Pomiechéwek i poza terenem zdelimito-
wanym — Czarnowo, Kikoty, Nowe Orzechowo, Stare
Orzechowo. Gaz dostarczany jest z gazociggu wyso-
kiego ci$nienia przez stacje gazowa I stopnia ,Debe”
zlokalizowana poza terenem gminy. Na terenie gmi-
ny gazociag ten przebiega na niewielkim odcinku
we wsi Zapiecek (poza zdelimitowanym obszarem).
W gminie Nowy Dwér Mazowiecki dostawa gazu od-
bywa sie z gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Puta-
wy — Warszawa — Wloctawek, od ktérego w okolicach
Skrzeszewa poprowadzone jest odgalezienie do stacji
redukcyjno-pomiarowej I stopnia w Okuninie (poza
delimitowanym obszarem) o wydajnosci 12 tys. m*/h.
Przez péinocna cze$é gminy Zakroczym (przez wsie
Smoty, Wojszczyce, Swobodnia, Janowo) oraz przez
caly teren gminy Pomiechéwek, ze wschodu na za-
chéd, przebiega ropociag Rosja — Polska — Niemcy.

Zasilanie w energie elektryczng na terenie gminy
Pomiechéwek odbywa sie poprzez napowietrzne li-
nie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV
ze stacja elektroenergetyczna w Brodach. W gminie
Zakroczym zasilanie podstawowe odbywa sie ze sta-
¢ji 110/15kV , Pomiechéwek”, natomiast rezerwowe
ze stacji 110/15kV ,,Ptonsk”. Teren Nowego Dworu
Mazowieckiego zaopatrywany jest w energie elek-
tryczna jednostronnie linia dwutorowa z Ploniska
i Pomiech6wka?!. Stacja rozdzielcza zlokalizowana jest
w dzielnicy Nowego Dworu Mazowieckiego w Okuni-
nie (poza zdelimitowanym obszarem).

Napowietrzna linia energetyczna przebiegaja-
ca przez analizowany obszar moze by¢ podstawa do
rozbudowy sieci rozdzielczej, w szczegdlnosci na ob-
szarach potencjalnego powstania parku przemysto-
wo-technologicznego, gdzie znacznie wzrosnie za-
potrzebowanie na energie elektryczng. Rozbudowa
powinna by¢ ukierunkowana na dostosowanie sieci do

24 Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prz-
estrzennego gminy Zakroczym, Warszawa /Zakroczym 2010.

przewidywanych potrzeb odbiorcéw, tj. podmiotéw
gospodarczych, ktére beda funkcjonowaé w ramach
parku przemystowo-technologicznego. Na terenie
gminy Zakroczym planowana jest budowa linii wyso-
kiego napiecia 110 kV (odgalezienie od linii wysokie-
go napiecia Plorisk — Pomiechéwek) oraz w okolicach
lotniska w Modlinie na terenach nalezacych do Skarbu
Panstwa — nowej stacji 110/15kV (Mapa 2). Na terenie
gminy Pomiechéwek nie projektuje sie przebiegu linii
wysokiego napiecia.

Na terenie miasta Nowy Dwér Mazowiecki (poza
zdelimitowanym obszarem) zlokalizowane sa 2 uje-
cia wéd podziemnych: ,Warszawska” i ,Wista”. Ujecie
JWarszawska” jest gtéwnym i najwiekszym ujeciem
zaopatrujacym w wode cze$¢ miasta Nowy Dwér Ma-
zowiecki lezaca po lewej stronie rzeki Narew. Ujecie
JWisla” zaopatruje w wode Modlin Stary®.

W gminie Zakroczym ujecia wody razem ze sta-
cjami uzdatniania wody umieszczone sa w Wojszczy-
cach (teren opracowania), Henrysinie i Zakroczymiu,
w gminie Pomiechéwek w Kosewie i Stanistawowie
(teren opracowania). Pozostala infrastruktura doty-
czaca zaopatrzenia w wode zlokalizowana jest poza
granicami opracowania. Bliskie sasiedztwo uje¢ wod-
nych ma znaczenie przy koniecznosci rozbudowy sieci
wodociggowej, wynikajacej ze wzrostu zapotrzebo-
wania poboru wody. Na przestrzeni lat 2008-2015
w gminie Pomiechéwek w wiekszosci planowane in-
westycje maja by¢ zrealizowane poza granicami analiz.
Z kolei w gminie Zakroczym, oprécz modernizacji sta-
¢ji uzdatniania wody, planuje sie rozszerzyc¢ zasieg sie-
ci w miejscowosci: Sniadowo, Smoly, Zareby, Wojsz-
czyce. Przy tworzeniu parku przemystowo-techno-
logicznego nalezy szczegélnie zadbad o rozwéj infra-
struktury w zakresie odprowadzania zanieczyszczen
(w tym przemystowych), w celu zminimalizowania
negatywnego oddzialywania zanieczyszczen na ludzi
i srodowisko. Analizowany obszar jest stabo skanali-
zowany. Usuwanie $ciekéw na zdelimitowanym obsza-
rze odbywa sie dzieki oczyszczalniom $ciekéw zloka-
lizowanym w Zakroczymiu oraz Brodach (gmina Po-
miechéwek). Nowoczesna mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia $ciekéw w Zakroczymiu przyjmuje Scie-
ki z terenu gminy Zakroczym i z Modlina Twierdzy,
natomiast komunalna oczyszczalnia $ciekéw ,Mewa”
w Brodach przyjmuje $cieki z terenéw miejscowo-
$ci: Pomiechéwek, Brody, Czarnowo, Brody-Parcele.
Na terenie Nowego Dworu Mazowieckiego funkcjonu-
je miejska oczyszczalnia $ciekéw ,,Potudnie” i lokal-
na oczyszczalnia $ciekéw w Nowym Modlinie.

% Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki na lata
2008-2015 z rozszerzong prognozq do roku 2020, s. 22.
% Op.cit, s. 20.
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Rysunek 2. Infrastruktura techniczna
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granice gmin
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B stacia slektroenergetyczna 110kV

| oczyszezania sciekdw komunalnych

® Ujecie wod podziemnych

A wysypisko smisci

obszar lotniska Zakroczym  nazwy gmin

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA PROJEKTOWANA

projektowana napowietrzna linia

—~f&—3— eleklroenergetyczna
(na podstawie projektdw studicw gmin)

_ projektowany gazociag wysokiego ciénienia
(na podstawie obowiazujacych studidw gmin)

projektowany gazociag wysokiego cignienia
(na podstawie projektdw studidw gmin)
prajektowana stacja redukeyjna | stopnia

. projektowana stacja elektroenergetyczna 1101 5kV

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin: Zakroczym, Pomieché-

wek, Nowy Dwér Mazowiecki.

Budowa i modernizacja istniejacych oczyszczal-
ni $ciekéw powinna by¢ ukierunkowana na zwiek-
szenie przepustowosci oczyszczania $ciekéw. Na
terenie Nowego Dworu Mazowieckiego i gminy Po-
miechéwek brak jest skltadowiska $mieci. Gminy te
w zakresie skladowania stalych odpadéw komunal-

nych obstugiwane sa przez wysypisko zlokalizowane
w Zakroczymiu. Przewiduje sie zakornczenie eksplo-
atacji wysypiska do 2011 roku, jednak nie planuje sie
na terenie gminy Zakroczym nowej lokalizacji obiek-
tu utylizacji odpadéw o znaczeniu ponadlokalnym.
Na terenie gminy Pomiechéwek i Zakroczym brak
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jest sieci cieplowniczej, funkcjonuja jedynie lokalne
kottownie wspélnot mieszkaniowych i indywidualne
zrédla ciepla. Natomiast na terenie Nowego Dwo-
ru Mazowieckiego zlokalizowana jest cieplownia
centralna, do ktérej dostep ma 70% mieszkancéw.
W Nowym Dworze Mazowieckim w Modlinie Twier-
dzy planuje sie zbudowanie centralnej cieplowni
gazowej. Na analizowanym obszarze funkcjonuje
telefonia stacjonarna i komérkowa. Na terenie No-
wego Dworu Mazowieckiego funkcjonuja 2 centrale
telefoniczne — Telekomunikacji Polskiej S.A. oraz Ne-
tii Telekom Modlin S.A. Gmina Zakroczym, oprdcz
telefonii stacjonarnej, ma réwniez 4 maszty telefonii
komérkowej w miejscowos$ciach: Henrysin, Strubiny
i Zakroczym. Gmina Pomiechéwek obstugiwana jest
przez stacje bazowe telefonii komérkowej i radioli-
nie: PLUS GSM, ERA, TP S.A., ORANGE.

Niski poziom rozwoju infrastruktury technicz-
nej jest gtéwna bariera przy lokalizacji inwestycji.
Jednak nalezy pamietad, ze istniejaca infrastruktura
powoduje takze szereg ograniczen w bezposrednim
jej sasiedztwie, ktére reguluja rozporzadzenia oraz
w odniesieniu do konkretnych obszaréw - miejsco-
we plany zagospodarowania przestrzennego. Przez
poéinocna czes$¢ analizowanego obszaru przebiega ist-
niejacy ropociag, dla ktérego zgodnie z Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakro-
czym w terenach przewidzianych do urbanizacji oraz
terenach, przez ktére przebiega ropociag ,Przyjazn”
we wsiach: Smoty, Wojszczyce, Swobodnia, Janowo
oraz terenach ALP - Etap I; na terenach przebiegu
ropociagu ,Przyjazi” wyznaczono strefe bezpieczen-
stwa o szerokosci 60 m zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki?’.

3.3. Mozliwosci i ograniczenia wynikajace
z sasiedztwa lotniska

Tereny gmin, na ktérych prowadzone sg analizy
majace na celu wskazanie predestynowanych obsza-
réw dla lokalizacji parku przemystowo-technologicz-
nego, charakteryzuja sie ré6znorodnym potencjatem.
Potencjal ten mozna rozpatrywac zaréwno w aspekcie
zasobow stwarzajacych warunki dla rozwoju przed-
miotowego parku, jak réwniez w charakterze barier,
ktére ograniczaja lub tez uniemozliwiaja jego rozwd;.
Takim ,,czynnikiem”, ktéry spelnia wskazane powyzej
warunki jest sasiedztwo Mazowieckiego Portu Lot-

27 Rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 20 wrzesnia 2000 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy
i stacje paliw plynnych, rurociggi dalekosiezne do transportu ropy
naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 98,
poz. 1067 z pézn. zm.).

niczego Warszawa-Modlin Sp. z o.0. z siedziba w No-
wym Dworze Mazowieckim.

Ze wzgledu na fakt, ze analizowany jest obszar
3 gmin dla lokalizacji parku przemystowo-technolo-
gicznego, a potudniowa granice niniejszego obszaru
stanowia tereny Mazowieckiego Portu Lotniczego,
wpisanego do rejestru lotnisk cywilnych jako lotniska
niepublicznego w lutym 2010 roku, rola tego sasiedz-
twa zostanie poddana szerszej analizie.

Przykladem istnienia parku przemystowo-techno-
logicznego w Polsce, w bliskim sasiedztwie miedzy-
narodowych portéw lotniczych, tj. w Pyrzowicach,
Krakowie i Ostrawie, jest Bielski Park Technologiczny
Lotnictwa, Przedsiebiorczosci i Innowacji. Park ten
powstal w odpowiedzi na zapotrzebowanie bran-
zy lotniczej, a na jego terenie moze by¢ prowadzona
dziatalno$¢ produkcyjna, handlowa, szkoleniowa, na-
ukowo-badawcza i do$wiadczalna. Jego atutem jest
takze korzystne polozenie na skrzyzowaniu europej-
skich szlakéw komunikacyjnych. Drugim przykia-
dem jest Podkarpacki Park Naukowo-Technologiczny
AEROPOLIS, ktéry powigzany jest z tradycjami tego
regionu, zwigzanymi z przemystem lotniczym. Polo-
zony jest 10 km od centrum Rzeszowa, dzieki czemu
moze wykorzystywaé potencjal miejscowych uczelni
wyzszych i o§rodkéw naukowo-badawczych. Park ten
zaréwno w sferze gospodarczej, jak i naukowo-badaw-
czej jest powigzany gléwnie z przemystem lotniczym.

Inicjatywa Samorzadu Wojewddztwa Mazowiec-
kiego, dotyczaca powstania parku przemystowo-tech-
nologicznego w sasiedztwie wpisanego do rejestru lot-
nisk cywilnych Portu Lotniczego Warszawa/Modlin,
znajduje odzwierciedlenie w zapisach istniejacych
dokumentéw strategicznych wojewédztwa. Istotnym
atutem tej inicjatywy jest takze potencjal obszaru,
zwiazany z dogodnym polozeniem komunikacyjnym,
co moze mie¢ kluczowe znaczenie zaré6wno dla funk-
cjonowania lotniska, jak i dla lokalizacji parku. Nie-
mniej jednak, zasadnicze znaczenie ma sasiedztwo
Mazowieckiego Poru Lotniczego, ktéry stwarza nowa
jakos¢ w obstudze komunikacji powietrznej w woje-
woédztwie, a takze kraju. Lotnisko to polozone jest
w granicach administracyjnych gminy Nowy Dwo-
ry Mazowiecki. Od strony péinocnej i pétnocno-za-
chodniej graniczy z gming Zakroczym, a od strony
péinocno-wschodniej z gming Pomiechéwek. Ma ono
pelni¢ role portu komplementarnego wobec Lotniska
Chopina w Warszawie, a takze ma obstugiwaé prze-
wozy miedzynarodowe. W pierwszej kolejnosci jego
oferta skierowana bedzie do przewoznikéw nisko-
kosztowych i czarterowych, $wiadczy¢ bedzie takze
ustugi towarowe. Otoczenie logistyczne i oferta prze-
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wozowa, ktéra proponuje Mazowiecki Port Lotniczy
moze zostaé¢ wykorzystana w funkcjonowaniu parku.
Zgodnie z koncepcja biznesowa dziatalnosci lotni-
ska?®, planowana jest takze realizacja polaczen kolejo-
wych pomiedzy Warszawa i Modlinem, modernizacja
i rozwdj infrastruktury, w tym m.in. drég startowych
i terminala, a w dalszej perspektywie takze budowa
drugiego terminala. Koncepcja ta przewiduje obstuge
przewozdéw rozkltadowych, czarterowych, jak réwniez
towarowych i pocztowych.

Teren lotniska dysponuje 5-kilometrowa bocz-
nica kolejowa, ktéra taczy sie z linia PKP Warszawa
- Gdansk, polaczenie to ma zostaé takze poddane
modernizacji. Jedng z opcji polaczenia Warszawy
z Modlinem droga kolejowa jest wybudowanie toréw
kolejowych w tunelu (700 m), w koricowej fazie juz
przy lotnisku, co wplynie na zagospodarowanie tere-
néw nad tunelem i podziemna stacja kolejowa.

Istota sasiedztwa lotniska dla rozwoju parku
przemystowo-technologicznego, poza atutami zwia-
zanymi z oferta przewozowa, ktéra moze zostad
wykorzystana dla funkcjonowania parku, sa ogra-
niczenia, ktére wynikaja z uwarunkowan prawnych
usankcjonowanych przepisami — Prawa lotniczego®
i rozporzadzen do niego wykonawczych®, jak réw-
niez bezposrednio z ustalert miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwér
Mazowiecki. W wymienionym miejscowym planie
zagospodarowania znajduja sie ustalenia dla terenu
lotniska, wyznaczonego jako oddzielna jednostka
strukturalna po bytym lotnisku wojskowym, pre-
destynowanym do wykorzystania na cele duzych
przedsiewzie¢ komunikacji lotniczej o znaczeniu
ogélnokrajowym i miedzynarodowym. Rozporzadze-
nie natomiast w § 1. 1. okresla warunki, jakie powinny
spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu
lotniska ze wzgledu na bezpieczeristwo ruchu statkéw
powietrznych, i tak np. § 4 ww. rozporzadzenia méwi,
ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym na-
powietrzne linie, maszty, anteny, usytuowane w zasiegu
powierzchni podejscia, powinny by nizsze o co najmniej
10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczo-
nej przez powierzchnie ograniczajgce. Zgodnie z tym
rozporzadzeniem, zaréwno dilugosci drég starto-
wych, nachylenia powierzchni ograniczajacych i inne

2 ERNST &YOUNG, Corporate Finance Sp. z.0.0, styczen 2007.

» Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2006 r.
Nr 100, poz. 696 z p6zn. zm.).

*Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku
w sprawie warunkéw, jakie powinny spetniac obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003 r., Nr 130, poz. 1192
z pézn. zm.) i Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 kwiet-
nia 2004 roku w sprawie klasyfikacji lotnisk i rejestru lotnisk cywilnych
(Dz.U. 22004 r., Nr 122, poz. 1273 z p6zn. zm.).

parametry techniczne, ktére powinno spetniaé lotni-
sko o danym kodzie referencyjnym, okreslaja zapisy
zawarte w zalacznikach, bedacych jego integralna
cze$cia. Zasieg i rozmiary ograniczen wysokoscio-
wych w strefie lotniska oraz nachylenia plaszczyzn
podejécia i wznoszenia uzaleznione sa od wspo-
mnianego juz kodu referencyjnego lotniska. Zgodnie
z decyzja o wpisaniu lotniska do rejestru lotnisk cy-
wilnych, posiada ono kod referencyjny 4C z nieprzy-
rzadowym podejéciem do ladowania. Dopuszczalne
wysoko$ci budynkéw mozna wskazaé na podstawie
tzw. mapy przeszkodowej, sporzadzanej dla kazdego
lotniska, ktéra zawarta jest w jego dokumentacji reje-
stracyjnej. Wobec tego wszelkie przedsiewziecia plani-
styczno-budowlane musza by¢ przygotowane zgodnie
z dokumentacja rejestracyjna przedmiotowego lotni-
ska.

Ze wzgledu na to, ze tory tras startéw i ladowan
beda rozpoczynaly sie badz tez koriczyly juz na obsza-
rze gmin Pomiech6éwek i Zakroczym, nalezy takze przy
budowie obiektéw parku wzia¢ pod uwage zapisy za-
warte w dokumentach planistycznych tych gmin, do-
tyczace w szczegdlnosci wysokosci zabudowy. W pro-
jekcie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego np. gminy Pomiechéwek
z 2009 roku zawarte sa wskazniki i standardy projek-
towania planistycznego dla terenéw zabudowy, i tak
dla budynku mieszkalnego zapisy wynosza odpowied-
nio 11,0 m dla 3 kondygnagji, 9,0 m dla 2 kondygna-
qji, a dla budynku ustugowego 10 m dla 2 kondygnacji
i 7 m dla 1 kondygnacji.

Zgodnie z zamieszczonym na stronie interne-
towej www.modlinairport.pl rysunkiem planu lot-
niska, w oparciu o ktéry mozna wskaza¢ diugosc
i szerokoé¢ pasa startowego (2920x300 i 2500x60),
powierzchnie wznoszenia (90x120), trasy startéw
i ladowan dla portu lotniczego w Modlinie znajdu-
ja sie: od strony zachodniej nad droga krajowa nr 7,
za$ od strony wschodniej nad fragmentem drogi kra-
jowej nr 62 oraz nad ling kolejowa.

Dla lokalizacji lotniska, obok ograniczen wysoko-
$ciowych dla zabudowy, maja znaczenie ogranicze-
nia zwigzane z hatasem lotniczym. W celu okreslenia
ucigzliwo$ci zwiazanych z halasem opracowywane s3
mapy akustyczne dla kazdego lotniska. Mapa z wy-
znaczonymi strefami hatasu okresla obszar ograni-
czonego uzytkowania wokdét danego portu lotniczego,
co jest konsekwencja nowelizacji ustawy o ochronie
$rodowiska, ktéra to naklada na samorzady obowia-
zek wyznaczenia stref wokét lotniska, w ktérej prze-
kraczane sa normy hatasu. Konieczno$¢ utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania na terenach, na
ktérych nie moga by¢ dotrzymane standardy przewi-
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Rysunek 3. Ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa lotniska
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lotniska - www.modlinairport. pl)

ograniczenie wysokosci zabudowy
do 130m npm (wg Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 30 kwistnia 2004 r.)

Zrédto: materiaty konferencyjne Mazowieckie Lotnisko Modlin — mozliwosci i zagrozenia, Kielce 2009 MPL Warszawa Modlin, www.modlinair-

port.pl

dziane przepisami prawa, w szczeg6lnosci standardy
jakosci srodowiska - dopuszczalne poziomy hatasu
sa okreslone w Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych po-
zioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),
zgodnie z art. 135 ust 1 i 4 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r.
Nr 25 poz. 150 ze zm.), co juz zostalo zawarte w decy-

zji okreélajacej srodowiskowe uwarunkowania zgody
na realizacje przedsiewziecia pod nazwa Modernizacja
lotniska Modlin w celu jego przystosowania do obstugi
przewoznikéw niskokosztowych. Dlatego tez ogranicze-
nia zwigzane ze strefami hatasu nalezy uwzgledni¢
przy lokalizacji potencjalnych obiektéw parkowych,
uwzgledniajac takze funkcje, jaka maja spelniaé w ra-
mach parku.
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Dla lokalizacji parku przemystowo-technologicz-
nego w sasiedztwie portu lotniczego, istotna z punktu
widzenia rozwoju zabudowy jest inwestycja zwiazana
z planowanym drugim pasem startowym dla samolo-
téw. Rozbudowa lotniska poprzez powstanie nowego
pasa startowego moze stanowi¢ ograniczenie zaréwno
dla samej lokalizacji budynkéw, jak réwniez wysokosci
budynkéw w jego sasiedztwie. Dlatego tez wszystkie
inwestycje zwiazane z powstawaniem nowych obiek-
téw musza uwzglednia¢ sasiedztwo lotniska i zwiagza-
ne z nim ograniczenia. Niemniej jednak harmonijny
rozwdj juz istniejacej i projektowanej infrastruktury
zaréwno lotniska, jak i potencjalnego parku moze
wplynaé na rozwdéj obszaru nie tylko tego, na ktérym
prowadzone s analizy, ale takze péinocno-wschod-
niej czeéci wojewddztwa. Takie przedsiewziecie we-
sp6t z potencjalna kooperacja z lotniskiem moze sta-
nowi¢ wazny czynnik w rozwoju spoteczno-gospodar-
czym calego wojewddztwa.

+ Sasiedztwo lotniska - atut obszaru opracowania
z uwagi na mozliwo$¢ potencjalnej kooperacji
z parkiem.

+ Sasiedztwo lotniska - ograniczenia dla lokaliza-
¢ji budynkéw parku, zwigzane przede wszystkim
z wysokos$cia budynkéw.

3.4. Mozliwosci i ograniczenia wynikajace
ze struktury wlasnosci gruntéow

Struktura wlasnosci gruntéw jest istotna z punktu
widzenia uwarunkowan prawnych realizacji przedsie-
wzie¢. Ma wplyw na mozliwosci rozwoju inwestycji
lub ich ograniczer wynikajacych m.in. z koniecznosci
pozyskania nieruchomosci niebedacych wlasnoscia
inwestora.

Szacunkowej analizie struktury wtasnosci grun-
téw poddano zdelimitowany obszar znajdujacy sie na
obszarze 3 gmin (facznie): Zakroczymia, Pomiechéw-
ka i Nowego Dworu Mazowieckiego o powierzchni
okoto 6160 ha. Gtéwnym zrédtem informacji byty ma-
terialy planistyczne uzyskane z urzedéw ww. gmin3™.

W ramach struktury wlasnosci gruntéw analizo-
wanego obszaru wyrézniono tereny prywatne sta-
nowiace 66,6% obszaru, grunty bedace we wladaniu
Skarbu Panstwa (21,1%), komunalne (0,3%), tereny
zamkniete (0,3%) oraz teren lotniska (11,6%).

W ogélnej powierzchni terenu lotniska wynosza-
cej okoto 717 ha (11,6%) znajdowaly sie takze grun-
ty Skarbu Panstwa, ktére w lipcu 2010 roku na pod-
stawie aktu notarialnego zostaly przekazane przez

31 Projekt Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prz-
estrzennego Gminy Zakroczym, Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek.

Wykres 1. Struktura witasnosci gruntéw na zdelimito-
wanym obszarze (%)

03

B tereny prywatne
® Skarb Paristwa

® grunty komunalne
® tereny zamkniete
teren lotniska (w tym samorzadu wojewddztwa)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie studiéw uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin.

Skarb Panstwa na rzecz wojewddztwa mazowieckie-
go. Przekazanie dotyczyto 21 dzialek o powierzchni
276,5 ha, stanowiacych 38,4% terenu lotniska®?
(Mapa 10). Nastepnie tereny te zostaly przekazane
z dniem 18 sierpnia 2010 roku na podstawie umowy
dzierzawy na rzecz sp6tki Mazowiecki Port Lotniczy
Warszawa-Modlin, w celu wykorzystania ich na po-
trzeby portu lotniczego w Modlinie.

Tabela 1 przedstawia powierzchnie 21 dzialek oraz
ich obecny stan zagospodarowania.

Inicjatorem utworzenia parku przemystowo-tech-
nologicznego jest samorzad wojewddztwa, dlatego tez
grunty bedace wlasnoscia samorzadu wojewéddztwa
sa najbardziej korzystne do lokalizacji tej inwestycji.
W drugiej kolejnosci najkorzystniejsze sa grunty
Skarbu Panstwa i gminne, ktére zgodnie z Ustawg
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
moga by¢ przedmiotem obrotu m.in. poprzez sprze-
daz, zamiane i zrzeczenie, oddanie w uzytkowanie
wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, odda-
nia w trwaly zarzad. Ponadto moga by¢ wnoszone

32 Na podstawie Informacji dla Zarzqdu Wojewédztwa Mazowieckiego
w sprawie umowy dzierzawy nieruchomosci lotniskowych w Modlinie
na rzecz Spotki Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin Sp. z o.0.
i projektu Rozbudowa Lotniska w Modlinie.
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Tabela 1. Struktura wtasnosci gruntéw w ramach obszaru Lotnisko Warszawa/Modlin

Mozliwos¢ lokalizacji
budynkéw kubaturo-
waa | o | o o o
(tereny korzystne
do lokalizacji parku)
1/24 611940 61,1940 infrastruktura lotniska
1/25 1800 0,1800 infrastruktura lotniska
infrastruktura lotniska — kilka zrujnowanych obiektéw
1/26 1200837 120,0837 budowlanych, m.in. fragmenty warsztatéow, magazy- tak
néw, pomieszczen biurowych
1/28 963 0,0963 infrastruktura lotniska
1/30 39723 3,9723 infrastruktura lotniska
1/31 18902 1,8902 infrastruktura lotniska
1/32 19659 1,9659 infrastruktura lotniska
1/33 54915 5,4915 infrastruktura lotniska
infrastruktura lotniska — kilka zrujnowanych obiektow
1/34 94562 9SG | e mwizane 1 fonkcionuiacs praed sy soch ok
przetadunkowa paliw
1/35 746 0,0746 infrastruktura lotniska
1/38 167 0,0167 infrastruktura lotniska
infrastruktura lotniska — budynek warsztatowy
1/39 352159 2159 |40 rommron), sabvtkows sabudowana forts sLuneta tak
Generata Sowinskiego”
1/41 5436 0,5436 infrastruktura lotniska
1/42 122066 12,2066 infrastruktura lotniska
1/44 84188 8,4188 infrastruktura lotniska
1/45 153370 15,3370 infrastruktura lotniska
1/47 2586 0,2586 infrastruktura lotniska
73 575 0,0575 infrastruktura lotniska
74 112 0,0112 infrastruktura lotniska
111 223 0,0223 infrastruktura lotniska
112 380 0,0380 infrastruktura lotniska
Razem 2765309 276,5309

Zrédto: opracowano na podstawie Informacji dla Zarzqdu Wojewddztwa Mazowieckiego w sprawie umowy dzierzawy nieruchomosci lotnisko-
wych w Modlinie na rzecz Spotki Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin Sp. z o.o. i projektu Rozbudowa Lotniska w Modlinie

jako wklady niepieniezne do spétek, wyposazenie
tworzonych przedsiebiorstw panistwowych oraz jako
majatek tworzonych fundacji. Ustawa przewiduje
takze przekazywanie nieruchomosci nieodplatnie
w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spoéice,
na czas realizacji przedsiewziecia w ramach partner-
stwa publiczno-prywatnego. Nieruchomosci bedace
wlasnoscia Skarbu Paristwa oraz jednostki samorzadu

terytorialnego moga by¢ takze przedmiotem zamiany
na nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ oséb fizycz-
nych lub o0s6b prawnych.

Najwieksze ograniczenia w lokalizacji inwestycji
stwarzaja tereny prywatne. Pozyskanie terenéw pry-
watnych wymagatoby wykupu gruntéw w celu uzyska-
nia tytulu prawnego, a co za tym idzie — wplynetoby
na wzrost naktadéw inwestycyjnych.
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4. Analiza planistyczna obszaru

W celu wskazania terenéw predysponowanych do
lokalizacji parku, ze wzgledu na uwarunkowania wy-
nikajace z polityki przestrzennej prowadzonej przez
samorzady lokalne oraz ustaleri prawa miejscowego,
przeprowadzono analize planistyczna obszaru.

Do powyzszej analizy wykorzystano obowiazu-
jace na terenie opracowania studia uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
ze wzgledu na zawarte w nich kierunki rozwoju gmin
i lokalne zasady zagospodarowania, oraz dokumenty
stanowigce prawo miejscowe w zakresie planowania
przestrzennego.

Na obszarze przyjetym do analizy wszystkie samo-
rzady gminne maja obowiazujace studia uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto gminy Zakroczym i Pomiechéwek w chwili
obecnej prowadza prace nad ich zmiang. Biorac pod
uwage zakres i rodzaj zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym (istotnych dla potencjalnej lokalizacji
parku), jakie gminy zamierzaja wprowadzi¢, do anali-
zy przyjeto réwniez projekty zmian studiéw.

Przeprowadzona analiza planistyczna polegata na:

« przedstawieniu ogélnej charakterystyki polityki

przestrzennej okreslonej w obowigzujacych stu-

diach uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego, tj.:

- Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Pomiechowek.
Gmina zdrowego i przyjaznego Srodowiska za-

XXVIII/2007/05
Rady Gminy w Pomiechéwku z dnia 13 lipca
2005 r.,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-

twierdzone Uchwalg Nr

wania przestrzennego gminy Zakroczym zatwier-
dzone Uchwata Nr 188/XLI1/2001 Rady Gminy
Zakroczym z dnia 29 marca 2001 r.,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Nowy Dwér Mazo-
wiecki zatwierdzone Uchwala Nr XIII/173/99
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowiec-
kim z dnia 30 grudnia 1999 r.;

« okredleniu zmian w polityce przestrzennej
na podstawie projektéw zmian studiéw uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego:

- projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechéwek sporzadzony zgodnie z Uchwala
Nr XVII/94/08 Rady Gminy Pomiechéwek
z dnia 26 marca 2008 r. w sprawie przystapie-

nia do sporzadzenia zmiany Studium uwarun-
kowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Pomiechéwek,

- projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zakroczym sporzadzony zgodnie z Uchwaly
Nr XIII/78/2007 z dnia 12 grudnia 2007 r.
Rady Gminy Zakroczym w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwa-
runkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Zakroczym.

Kolejnymi etapami byly:

+ wykonanie generalizacji studiéw oraz generali-
zacji projektéw zmian studiéw oraz okreslenie
jednolitej struktury funkcjonalno-przestrzennej
obszaru,

« wyznaczenie strefy predysponowane;j do lokaliza-
cji parkuy, a nastepnie

« przeprowadzenie analizy obowiazujacych miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego
w celu wyznaczenia terenéw predysponowanych
do lokalizacji parku pod katem przesadzen prawa
miejscowego.

4.1. Polityka przestrzenna na podstawie
obowiazujacych studiow uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Charakterystyka polityk przestrzennych prowa-
dzonych przez samorzady lokalne zostala dokonana
na podstawie obowigzujacych studiéw uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
potozonych na obszarze opracowania.

Podstawowym zalozeniem kierunkéw rozwoju
przestrzennego na terenie gminy Zakroczym jest pla-
nowana sukcesywna urbanizacja $cisle okreslonych
obszaréw gminy z jednoczesna ochrona przed urba-
nizacja, ze wzgledéw przyrodniczo-kulturowych, tere-
néw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz terenéw
niepredysponowanych do urbanizacji. Studium wy-
znacza 4 strefy funkcjonalne (magazynowo-produk-
cyjno-ustugowa oraz obstugi komunalnej, mieszka-
niowa, turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowa i rol-
nicza), uwzgledniajace uwarunkowania zagospodaro-
wania obszaru. Przedstawia jednocze$nie mozliwosci
rozwoju i zasady przeksztalcenn funkcjonalno-prze-
strzennych. Ponadto w studium okreslono predyspo-
zycje gminy do lokalizacji i rozwoju funkcji magazyno-
wych i nieucigzliwej wytworczosci.

MAZOWSZE. Analizy i Studia



Studium gminy Pomiechéwek ustala, ze rolnictwo
oraz rozwoéj funkeji rekreacyjnej, sportowej i tury-
stycznej sa preferowanymi kierunkami rozwoju gmi-
ny. W oparciu o zasady ekorozwoju studium ustala
3 funkcjonalne strefy rozwoju wyznaczone ze wzgle-
du na uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego
(ochrona przyrody z dopuszczeniem mato uciazliwej
turystyki, funkcji turystycznej i rolniczej, funkgcji
ustugowo-handlowych i produkcyjnych o czystych
technologiach) oraz 4 strefy podziatu funkcjonalnego
rolniczej przestrzeni produkcyjnej (o przewadze funk-
qji rolniczych, funkeji rolniczych z udzialem funkgji
rekreacyjno-turystycznych, mieszkaniowa o duzej
destrukgji struktur rolnictwa, rolnicza o znacznej de-
strukgji struktur rolnictwa przeznaczona pod rozwoéj
Mazowieckiej Strefy Rozwoju Gospodarczego).

Przedstawiona w studium Nowego Dworu Mazo-
wieckiego polityka kierunkéw rozwoju miasta podzie-
lona jest na preferowane kierunki przeksztalcen i roz-
woju w zakresie: ukladu drogowego, struktury zabu-
dowy, terenéw otwartych, przemystu w miescie oraz
innych preferencji. Ponadto studium zaklada m.in.,
ze przeksztalceniom powinna ulec ogélna ,fizjono-
mia” miasta i wymiana struktury gléwnie przy dro-
gach dojazdowych oraz nadanie miastu indywidual-
nego charakteru (centrum wystawiennicze, centrum
miedzynarodowe handlu, centrum akademickie, re-
gionalne centrum sportu).

4.2. Zmiany w polityce przestrzennej
na podstawie projektow zmian
obowiazujacych studiéow uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Gminy Zakroczym i Pomiechéwek w projektach
studiéw w sposéb czytelny okreslaja przyjeta struk-
ture przestrzenng i kierunki rozwoju, a takze formy
i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw. Projektowane zmiany w sposéb korzystny
wplywaja na mozliwos¢ realizacji polityki samorzadu
wojewddztwa, gdyz dotycza giéwnie przeznaczenia
na cele inwestycyjne (pod zabudowe mieszkaniowa
oraz gospodarczo-przemystows) terendéw, ktére do tej
pory w studiach przewidziane byly jako rolne. Doty-
czy to gtéwnie obszaréw wzdtuz ciaggéw komunikacyj-
nych oraz powiekszenia obszaréw zainwestowanych.

Gmina Zakroczym, w zwiazku z bliskim sasiedz-
twem Warszawy oraz Nowego Dworu Mazowieckiego,
posiadajacych duzy zaséb miejsc pracy i ustug oraz
w zwiazku z sasiedztwem lotniska cywilnego w Modli-
nie, zaklada intensywny rozwéj potudniowo-wschod-

niej czedci gminy. Pozostaly obszar gminy stanowi¢
ma tereny rolne z mozliwoscia zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej, zaleznej od potrzeb mieszkancéw,
wymog6w srodowiskowych i potrzeb zachowania tadu
przestrzennego.

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-prze-
strzennej gminy Pomiechéwek obejmuja przede
wszystkim: dazenie do skupienia zabudowy mieszka-
niowej w celu umozliwienia mieszkaricom korzystania
z wyposazenia gminy w urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz obiekty uzytecznosci publicznej, wy-
znaczenie terendéw do rozwoju i realizacji dziatalnosci
gospodarczej ze szczegblnym uwzglednieniem branzy
turystycznej, dazenie do zmian w systemie komunika-
cji ponadlokalnej i poprawe standardéw komunikacji
lokalne;j.

Analizowane projekty zmian studiéw okreslaja
zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy,
ktére sa istotne z punktu widzenia lokalizacji parku.
Zasady te dotycza wskaznikéw i standardéw projekto-
wania planistycznego.

Po przeanalizowaniu obowiazujacych i bedacych
w fazie projektowej dokumentéw przeprowadzono
generalizacje, ktéra miata na celu okreslenie wspoélnej
polityki przestrzennej samorzadéw lokalnych oraz
ujednolicenie, wyznaczonych w poszczegdlnych stu-
diach kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajacych realizacje inwestycji samorzadu wo-
jewddztwa.

Przyjeta metoda generalizacji polegata na taczeniu
poszczegdlnych funkgji terenéw w grupy o jednako-
wej strukturze przestrzennej okreslajacej funkcjonal-
no$¢ obszaru. Poszczegélne funkcje terenu dobierano
w grupy o okreSlonych podstawowych funkcjach
pod katem mozliwo$ci utworzenia parku. W oparciu
o funkcje wiodace, wyznaczone na rysunkach po-
szczegblnych studiéw, okreslono strefy w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej dla analizowanego ob-
szaru, ktorej zestawienie zawiera Tabela nr 2. Struk-
tura funkcjonalno-przestrzenna obszaru. Po okresleniu
ww. struktury przeanalizowano uwarunkowania i za-
sady polityki przestrzennej w poszczegdlnych wyzna-
czonych strefach.

Wynikiem przeprowadzonej generalizacji s3
2 mapy w skali 1:25 000 zatytulowane Generalizacja
studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gmin oraz Generalizacja projektéw
zmian studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gmin, stanowigce integralna
cze$¢ opracowania. Mapy te obrazuja ujednolicona po-
lityke przestrzenng samorzadéw lokalnych. W oparciu
o przesadzenia/kierunki zwarte na ww. mapach wy-
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Tabela 2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru

Studia uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

administracyj-
no-spoteczne

zane z ustugami
publicznymi

Struktura
j - . . Projekt zmian . . Projekt zmian Studium miasta
funkq:\nalno e 0 Gl stu:iium miny ST iy stu:iium miny Nowy Dwor
-przestrzenna Zakroczym gminy Pomiechéwek B E
Zakroczym Pomiechéwek Mazowiecki
zabudowa miesz-
tereny zabudowy kaniowa jednoro-
mieszkaniowej eks- dzinna, zabudowa
tensywnej, tereny mieszkaniowa wielo- . . budownictwo
R . budownictwo miesz- R . .
zabudowy mieszka- rodzinna, zabudowa R X mieszkaniowe jedno-
. . . . . kaniowe jednoro- . .
niowej ekstensyw- mieszkaniowa jedno- . . rodzinne, budownic-
. . . dzinne z ustugami . . .
nej postulowane rodzinna i/lub zabu- _ orojektowane two mieszkaniowe zabudowa mieszka-
Strefa do zorganizowanej dowa mieszkaniowa proj X ! z mozliwoscig reali- niowa intensywna,
R P . X budownictwo miesz- . .
zabudowy dziatalnosci inwe- wielorodzinna, kaniowe iednorodzin- zacji ustug budow- zabudowa mieszka-
stycyjnej, tereny zabudowa ustugowa J . nictwo zwigzane niowa ekstensywna
. . R ne, zespoty zwartej . .
ekstensywnego i/lub mieszkaniowa z ustugami z moz-
. . X K zabudowy ustugowo- I
budownictwa miesz- | jednorodzinna, ustu- . . ) liwoscig zabudowy
. . " -mieszkaniowej . R .
kaniowego wraz gi sportu, rekreacji, mieszkaniowej
z ustugami nieucigz- | turystykii/lub zabu-
liwymi dowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
tereny ustug
i wytworczosci
nieuciagzliwej, tereny
wytwdrezosc, pro- tereny gospodarczo-
Strefa dukcji, magazyno- zabudowa przemy- _ustu yo%vepstrefa budownictwo zwig-
gospodarczo- | wania, tereny wy- stowa, sktadowa g L zane z produkcjg
. - . lokalnej przedsigbior- | . .
-przemystowa | twdrczosci, produk- i/lub ustugow 0k i ustugami
cji, magazynowania,
o proekologicznym
typie i sposobie
zagospodarowania
Ustugi budownictwo zwig-

zieleri na terenach
ustug

Dziatalnos¢
ustugowa

strefa centrum —
handel, administra-
cja, kultura

zabudowa ustugowa

ciagly system ustug
miejskich

Strefa rolnicza

tereny rolne, tereny
zwartej zabudowy
typu zagrodowego

obstuga produkgcji
rolnej

uzytki zielone, tereny
rolne

tereny rolne otwarte,
uzytki zielone

lasy, postulowane
dolesienia, ewen-
tualnie szkétki,

lasy i zadrzewienia,

i rekreacyjnej, ustugi
turystyk

z funkcja terenu),
tereny urzadzen
sportu, rekreacji

i turystyki, ogrédki
dziatkowe

rekreacyjn

Strefa plantacje produkcyj- L zielen urzadzona;
. tereny przeznaczone zielen urzadzona, .
ochrony no-handlowe, parki, e , tereny lesne, tereny
L. L , do dolesienia, zielen tereny lesne, tereny . . .
wartosci zielen terenow . . zieleni projektowa-
. . naturalna dolin rzek, zadrzewione oraz . L
przyrodni- podskarpia i paro- , L nej — zalesienia
. R skarp, wawozéw rolne do zalesien . .
czych wéw, tereny zielone . , i zadrzewienia
. i parowow
z dopuszczeniem
ekstensywnych form
zagospodarowania
obszary ustug spor-
tu, rekreacji i/lub
. turystyki (z dopusz-
taki/tereny sporto- ysty ( puUsz
L s czeniem lokalizacji :
we, ogrodki dziatko- e budownictwo rekre-
obiektéw i budyn- . .
Strefa we, tereny zabudo- . ) acyjne — projekto-
. ) . kéw zwigzanych R
rekreacyjna wy letniskowej wane, budownictwo
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Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Struktura
ARSI Zakroczym gminy Pomiechéwek . g Y Y L
Zakroczym Pomiechéwek Mazowiecki
Strefa
infrastruktury | tereny ustug i obstu- - zabudowa zwigzana
. . . . komunikacja L
komunika- gi komunikacyjnej z obstugg komunikacj
cyjnej
tereny urzadzen
infrastruktury tech-
projektowany gazo- nicznej, pr.ojekto-
R . wana stacja elektro- .
ciag, projektowana zabudowa zwigzana
: ) energetyczna 110/15 )
stacja redukcyj- R z infrastrukturg
: kv, projektowana . . .
no-pomiarowa, ; . zabudowa zwigzana techniczng, ropociag,
Infrastruktura . - napowietrzna linia . L
. projektowane linie z infrastruktura linia elektroenerge-
techniczna . - elektroenergetyczna R
wysokiego napiecia, . - techniczng tyczna 110 kv
. wysokiego napiegcia, .
tereny urzadzen ; . ze strefg ogranicze-
projektowana stacja : )
elektroenergetycz- R nia w zabudowie
nveh redukcyjna I-go stop-
v nia, projektowany
gazociag wysokiego
ci$nienia
stanowiska arche-
. ologiczne wpisane
Sl do rejestru zabyt- stanowiska stanowiska
archeolo- . X .
N kéw, pozostate archeologiczne archeologiczne
giczne h
stanowiska arche-
ologiczne
obiekty objete
ochrong konserwa-
torska wpisane do budynki i budowle
. rejestru zabytkow, wpisane do rejestru
Obiekty . . , . .
obiekty objete zabytkow, forty zabytki z rejestru
kulturowe
ochrong konserwa- systemu fortecznego
torska Wojewddz- twierdzy Modlin
kiego Konserwatora
Zabytkow
. kni
Tereny bezpieczerstwo tereny zam nlqt.e
: . PR (poza obszarami
zamknigte i obronnos¢ panstwa . .
lesnymi)
cmentarze, cmentarz
Cmentarze cmentarze -
projektowany
Wody p!'OJektowa.ny zbior- wpdy powierzch-
nik retencyjny niowe

Zrédto: obowiazujace studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz projekty ich zmian

znaczono strefe predysponowana do lokalizacji parku,
zilustrowana na mapach 51 6.

W wyniku tej generalizacji, zaréwno projektéw
zmian, jak i obowiazujacych studiéw, jako obszar
wskazany do lokalizacji parku zakwalifikowano strefe
gospodarczo-przemystowa, ze wzgledu na okreslone
kierunki zagospodarowania, a takze uwarunkowania
wynikajace z lokalizacji lotniska oraz zwigzany z tym
rozwéj funkeji ustugowej i poprawa dostepnosci ko-
munikacyjnej.

Strefa ta obejmuje obszar gminy Zakroczym oraz
gminy Pomiechéwek. W gminie Zakroczym s3 to te-
reny polozone w bezposrednim sasiedztwie lotniska
w Modlinie, znajdujace sie w strefie ograniczonego
uzytkowania ze wzgledu na potencjalne zagrozenie
hatasem oraz teren bytej tzw. Mazowieckiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej. Ponadto s3 to tereny wchodzace
w sklad strefy o funkcji magazynowo-produkcyjno-
-ustlugowej oraz obstugi komunalnej, obejmujacej te-
reny wytworczosci, produkeji, magazynowania oraz
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tereny ustug i wytwérczosci nieucigzliwej. W gminie
Pomiechéwek natomiast s3 to tereny gospodarczo-
-przemystowe obejmujace potudniowo-zachodnia
cze$¢ gminy, tj. tereny wsi Nowy Modlin i Stani-
stawowo. Eaczna powierzchnia strefy wyznaczonej
w wyniku generalizacji obowiazujacych studiéw wyno-
si 7,91 km?, natomiast po uwzglednieniu projektowa-
nych przez gminy zmian wzrosnie do 11,34 km? oraz
obejmie tereny wyznaczone w generalizacji projektéw
zmian studiéw. W strefie tej mozliwa jest lokalizacja
i rozwéj dzialalnosci gospodarczo-przemystowej, tj.:
zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, skta-
déw, magazynoéw, obstugi produkgji rolnej. Na obsza-
rach tych przewidywany jest rozwéj lub kontynuacja
funkdji ustug, funkeji produkeyjnych i sktadowych, hal
magazynowych, wystawowych oraz zaplecza budowla-
nego i transportowego, funkgcji obstugi produkdji rol-
nej oraz funkcji handlowych.

4.3. Plany zagospodarowania
przestrzennego

Kolejnym etapem byla analiza miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego, obowiazu-
jacych na obszarze opracowania, wykonana w celu
wyznaczenia terenéw predysponowanych do lokali-
zacji parku pod katem przesadzent prawa miejscowe-
go. Sposréd opracowanych przez gminy miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego 9 zostalo
sporzadzonych dla terenéw potozonych czesciowo
lub w calo$ci na obszarze opracowania. Laczna ich po-
wierzchnia wynosi 30,58 km?, co stanowi 49,6% po-
wierzchni obszaru. Przestrzenne rozmieszczenie ww.
planéw przedstawiono na Mapie nr 7. Obowiqzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na kierunki rozwoju gmin oraz zakwa-
lifikowanie strefy gospodarczo-przemystowej, wyzna-
czonej w wyniku generalizacji studiéw®, jako obszar
wskazany do lokalizacji parku, do szczegdétowej ana-
lizy przeznaczenia terenéw wykorzystano miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego wchodzace
w skiad tej strefy. Jedynie 3 plany, sposréd obowigzu-
jacych na obszarze opracowania, potozone sa w strefie
gospodarczo-przemystowej:

« Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Zakroczym — Uchwata Nr X1/54/2007
Rady Gminy Zakroczym z dnia 26 wrze$nia
2007 roku.

% Generalizacja studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarow-
ania przestrzennego gmin oraz Generalizacja projektéw zmian
Studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gmin.

« Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Zakroczym. Mazowiecka Specjal-
na Strefa Ekonomiczna — Uchwala Nr 63/X/99
Rady Gminy w Zakroczymiu z dnia 19 lipca
1999 roku.

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go gruntéw gminy Pomiechéwek etap VII - wies
Stanistawowo — Uchwala Nr XI/111/2003 Rady
Gminy w Pomiechéwku z dnia 22 pazdziernika
2003 roku.

Pozostate obszary zakwalifikowane do strefy go-
spodarczo-przemystowej nie posiadaja miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w zwiaz-
ku z czym ewentualna lokalizacja inwestycji na tych
obszarach bedzie wymagala uzyskania decyzji o wa-
runkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Analize ustalert miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego przeprowadzono ze szcze-
gblnym uwzglednieniem zasad zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu, wynikajacych z uwa-
runkowar i ustalen polityki przestrzennej na poszcze-
gblnych obszarach, ktére s3 istotne z punktu widzenia
lokalizacji parku, tj.:

« uwarunkowania srodowiskowe obszaru,

« uwarunkowania lokalizacyjne wynikajace z:

- polozenia cze$ci obszaru w granicach Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- sgsiedztwa lotniska w Modlinie,

- przebiegu drogi krajowej nr 7 Warszawa —
Gdansk,

- planowanej (w $rodkowej czesci obszaru) zmia-
ny przebiegu drogi krajowej nr 62 Wyszogréd
- Wyszkoéw (przebiegajacej przez teren 3 anali-
zowanych planéw).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Zakroczym ustala rejony dopuszczalne do zain-
westowania zwiazanego z ustugami, aktywnoscia go-
spodarcza, funkcjami przemystowymi, sktadami oraz
zasady ich zagospodarowania. Ponadto dla terenéw
polozonych w pasie nalotéw lotniska w Modlinie plan
okresla ograniczenia wysoko$ci zabudowy z uwzgled-
nieniem wymagan lotniska. Dla wszystkich dziatan
inwestycyjnych lub organizacyjnych dotyczacych reali-
zacji obiektéw budowlanych na catym obszarze takich
jak: maszty acznosci, obiekty reklamowe, konstruk-
¢je elektrowni wiatrowych, maszty sygnalizacyjne, na-
powietrzne linie energetyczne, obiekty urzadzen tech-
nicznych itp., ktérych wysokos$¢ przekracza okreslong
planem dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — budynku,
ustala dla inwestoréw nakaz uzyskania zgody na zre-
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alizowanie lub umieszczenie obiektu od Urzedu Gmi-
ny Zakroczym i organu wlasciwego do uzgodnienia.

W Miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Zakroczym wyznaczona strefa pokrywa sie
z lokalizacja nastepujacych funkgji:

« UW - tereny aktywno$ci gospodarczej nieprzemy-

stowej oraz ustug niecentrotwérczych,

« UW/P - tereny aktywnosci gospodarczej nieprze-
mystowej, ustug niecentrotwérczych oraz tereny
produkgji, sktadéw i magazynéw,

« UKS - tereny ustug komunikacji samochodowej,

« P — tereny produkgji, sktadéw, magazynéw wielko-
powierzchniowych,

+ R1 - tereny upraw rolnych z dopuszczeniem reali-
zacji zabudowy siedliskowej,

+ R2 - tereny upraw rolnych bez prawa realizacji za-
budowy,

+ ZD - teren ogrodéw dziatkowych.

Obszary o funkgji oznaczonej symbolem R1, R2
i ZD zostaly zakwalifikowane do strefy gospodar-
czo-przemystowej w wyniku generalizacji projektéw
zmian studiéw.

« UW 321 - przeznaczenie podstawowe: ustugi rze-
miosta, drobne zaklady wytworcze, ustugi bu-
dowlane, ustugi motoryzacyjne, magazyny z wy-
kluczeniem magazynéw wielkoprzestrzennych
o charakterze logistycznym, obiekty handlowe
o maksymalnej powierzchni sprzedazy 300m?;

- UW/P 308, 309, 312, 315, 316, 317, 318, 319,
320, 323, 325, 327, 329, 330, 333, 334, 335, 336,
337, 338, 339, 340, 341, 342 — przeznaczenie
podstawowe: aktywnos$¢ gospodarcza nieprze-
mystowa, ustugi niecentrotwdrcze, produkdja,
sktady i magazyny;

+ UKS - przeznaczenie podstawowe: ustugi moto-
ryzacyjne zwigzane z obstuga, ruchu komunika-
cyjnego na trasach krajowych (stacje benzynowe,
stacje obstugi samochodéw);

P 326, 328, 331, 332 - przeznaczenie podsta-
wowe: produkcja, sklady, magazyny wielkopo-

wierzchniowe;

R1 307 - przeznaczenie podstawowe: tereny
upraw rolnych;

+ R2 236, 311 - przeznaczenie podstawowe: tereny

upraw rolnych;

« ZD 235 - przeznaczenie podstawowe: ogrody

dziatkowe.

Przedmiotem planu Zmiana Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym.
Mazowiecka Specjalna Strefa Ekonomiczna jest cze$é
Mazowieckiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, tj. zespét
przemystowo-skltadowo-ustugowy wraz z przedsta-
wieniem zasad obstugi komunikacyjnej i inzynierii

miejskiej. Plan przeksztalca teren z rolniczego na bu-
dowlany, ustalajac jednoczesnie zasady zagospodaro-
wania wynikajace z uwarunkowan s$rodowiskowych,
tj. polozenia cze$ciowo w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Do strefy gospodarczo-przemystowej zostal za-
kwalifikowany caly obszar planu Zmiana Miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy Za-
kroczym. Mazowiecka Specjalna Strefa Ekonomiczna,
z okreslonymi obszarami funkcjonalnymi oznaczony-
mi symbolami P, S, U o nastepujacym przeznaczeniu
terenu:

« przemysl, skiady, ustugi wszelkich typéw, jako

przeznaczenie podstawowe,

« inne, pod warunkiem braku kolizji z przeznacze-
niem podstawowym, np. siedziby firm, admini-
stracja i tereny sportowo-rekreacyjne (zwlasz-
cza wskazane w strefie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu), jako przeznaczenie
dopuszczalne.

Ponadto plan ustala dla obszaru funkcjonalnego

Z1 przeznaczenie terenu jako podstawowe - zieleh
izolacyjna.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach Miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gruntow gmi-
ny Pomiechowek etap VII — wies Stanistawowo jest ustale-
nie zasad udostepniania nowych terenéw pod dziatal-
no$¢ ustugowa i ustugowo-produkeyjna, zabezpiecze-
nie terenéw pod rozbudowe sieci komunikacji krajowe;j,
uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego na
terenach istniejacej zabudowy oraz ochrone istnieja-
cych waloréw $rodowiska przyrodniczego.

Z obszaru objetego Miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego gruntéw gminy Pomiechéwek
etap VII — wies Stanistawowo w sktad wyznaczonej stre-
fy gospodarczo-przemystowej zostaly zakwalifikowa-
ne tereny oznaczone symbolem:

« F1UP - przeznaczenie podstawowe: tereny dzia-

talnosci ustugowo- produkcyjnej;

+ C2R OK - przeznaczenie podstawowe: tereny rol-
ne, tereny obstugi komunikadji, tereny adapto-
wanej, istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

« C4UP - przeznaczenie podstawowe: tereny dzia-
talnosci ustugowo-produkeyjnej;

+ E1RiE2R - przeznaczenie podstawowe: tereny rolne
z zakazem realizacji zabudowy. E1R i E2R zakwa-
lifikowano do strefy gospodarczo-przemystowej
w wyniku generalizacji projektéw zmian studiéw.

Po przeprowadzonej analizie szczegéltowych
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenach wcho-
dzacych w sklad strefy gospodarczo-przemystowej,
stwierdzono, iz obecne przeznaczenie czesci tych
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Rysunek 4. Strefy predysponowane do lokalizacji parku na podstawie generalizacji Studiow Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gmin i ich projektow zmian

s
\©

|

foccnea ) granica opracowania

granice gmin = —

obszary pokryte migjscowymi planami
zagospodarawania przestrzennegeo

strefa gospodarczo-przemysiowa wyznaczona

% w wyniku generalizac)i studiow uwarunkowan
% i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
amin

strefa gospodarczo-przemyslowa wyznaczona
w wyniku generalizacji "projekidw zmian studidw
uwarunkowan i kisrunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin”

drogi ekspresows

drogi krajowe .

Zakroczym  nazwy gmin

obszar lotniska

obszary predysponowane do lokalizacji PP-T

wyZnaczZone na podstawie generalizacji
projekidw zmian oraz obowiazujacych studidw
uwarunkaowan i kisrunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin

ohszary, ktdre wymagaja zmiany migjscowych
plandw Zagospodarowania prZestrzennego

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie studidw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin: Zakroczym, Pomieché-

wek, Nowy Dwor Mazowiecki

terenéw eliminuje lokalizacje parku. W zwiazku
z powyzszym realizacja zamierzenn samorzadu wo-
jewédztwa na wyznaczonym obszarze bedzie wy-
magala zmian w ustaleniach miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego. Niemniej jednak
tereny przylotniskowe, zakwalifikowane do strefy
gospodarczo-przemystowej, sa terenami, na ktérych
mozliwa jest realizacja parku ze wzgledu na projekto-
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wane zmiany w polityce przestrzennej samorzadéw
gminnych. Zmiany te dotycza gltéwnie przeznacze-
nia terenéw rolnych pod inwestycje, dzieki czemu
mozliwa bedzie lokalizacja parku z uwzglednieniem
ustalent szczegétowych prawa miejscowego. Ponad-
to gmina Zakroczym w projektowanych zmianach
zagospodarowania przestrzennego okreglita tereny
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zakroczym i zmiany Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zakroczym. Ma-
zowiecka Specjalna Strefa Ekonomiczna jako obszary,
dla ktérych zamierza w pierwszej kolejnosci sporza-
dzi¢ zmiany.

4.4. Czynniki wazne dla lokalizacji parku
wynikajace z przeprowadzonej analizy
planistycznej

« Kierunki zagospodarowania przestrzennego gmin
pozwalajace okresli¢ wspélna dla obszaru polity-
ke przestrzenna, wyrazem ktérej jest wyznaczo-
na strefa gospodarczo-przemystowa.

« Korzystne zmiany w polityce przestrzennej samorza-
déw lokalnych dotyczace kierunkéw rozwoju gmin.

+ Ustalenia prawa miejscowego, ktére czesciowo
umozliwiaja realizacje inwestycji, a cze$ciowo
wymagaja zmian.

5. Wytyczne dla realizacji parku przemyslowo-technologicznego w Modlinie

S.1. Tereny predysponowane do rozwoju
parku przemystowo-technologicznego
na terenach przylotniskowych w Modlinie.

Terenem predysponowanym do lokalizacji parku
przemystowo-technologicznego jest strefa gospodar-
czo-przemystowa wyznaczona w wyniku generaliza-
¢ji kierunkéw rozwoju gmin okreslonych w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego®* (Rysunek 5. Strefa gospodarczo-przemysto-
wa predysponowana do lokalizacji parku).

W celu wskazania terenéw najbardziej dogodnych
dla realizacji inwestycji, jaka jest park, wyznaczona
strefe poddano ocenie.

Ze wzgledu na réznorodne uwarunkowania tere-
néw wewnatrz wyznaczonej strefy, podzielono ja na
5 czedci obejmujacych obszary charakteryzujace sie
podobnymi cechami (Rysunek 6. Obszary predyspono-
wane do lokalizacji parku):

« obszar nr 1 to teren polozony w gminie Zakro-
czym, obejmujacy grunty Skarbu Paristwa, poto-
zony w granicach Zmiany Miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym.
Mazowiecka Specjalna Strefa Ekonomiczna, o prze-
znaczeniu terenu pod przemyst, sktady i ustugi;

« obszar nr 2 obejmuje tereny polozone w gminie
Pomiechéwek w bezposrednim sasiedztwie lot-
niska, nieposiadajace miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, znajdujace sie

34 Studia obowiazujace i projekty ich zmian.

w strefie ograniczonego uzytkowania ze wzgledu
na potencjalne zagrozenie hatasem. Obszar ten
posiada w strukturze wilasnosdci grunty Skarbu
Panstwa oraz grunty prywatne;

+ obszar nr 3 polozony jest na terenie gminy Po-
miechéwek, w znacznej czesci obejmujacy grunty
Skarbu Panstwa, natomiast na terenie polozo-
nym w granicach Miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gruntéw gminy Pomiechéwek
etap VII — wies Stanistawowo, obejmuje grunty
stanowigce wlasnos¢ prywatna.

« obszar nr 4 zlokalizowany jest w gminie Zakro-
czym, obejmuje teren, na ktérym obowiazuje
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Zakroczym, w strukturze wlasnosci posia-
da grunty prywatne;

« obszar nr 5, podobnie jak obszar nr 4, polozony
jest w gminie Zakroczym w granicach Miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Zakroczym i obejmuje tereny upraw rolnych,
charakteryzuje sie mieszang struktura wlasnosci
gruntéw.

Zakwalifikowane do strefy gospodarczo-przemy-
stowej, wyznaczonej w wyniku generalizacji obowia-
zujacych studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gmin, obszary oznaczone
symbolem 2’ i 3’ nie zostaly przyjete do dalszej anali-
zy, poniewaz w projektowanych zmianach kierunkéw
rozwoju gmin obszary te przewidywane sa do rozwoju
zabudowy mieszkaniowe;j.
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Rysunek 5. Strefa gospodarczo-przemystowa predysponowana do lokalizacji parku

ficcaseaang aranica opracowania —

———  granice gmin —

drogi ekspresowe Zakroczym  nazwy gmin

drogi krajowe obszar lotniska

obszary predysponowane do lokalizacji PP-T wyznaczone na podstawie generalizacji projektdw zmian
oraz cbowiazujacych studidw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie studidw uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin: Zakroczym, Pomieché-

wek, Nowy Dwér Mazowiecki

Po przeprowadzonej juz analizie planistycznej
podjeto decyzje o wlaczeniu jeszcze jednego obszaru
do szczegdétowych analiz. Jest to teren lotniska ozna-
czony na mapie numerem 6.

Sa to grunty, ktére Skarb Panstwa przekazal
w formie darowizny na rzecz Samorzadu Wojewédz-
twa Mazowieckiego. Aktu przekazania dokonat Wo-
jewoda Mazowiecki na podstawie aktu notarialnego
w lipcu 2010 roku.

Wyznaczone w powyzszy sposéb obszary zostaly
poddane szczegdtowej ocenie, w zakresie uwarunko-
wan decydujacych o mozliwosci lokalizacji parku prze-
mystowo-technologicznego:

« uwarunkowan srodowiskowych,

+ uwarunkowan: infrastruktury komunikacyjnej

iinfrastruktury technicznej,

« struktury wtasnosci gruntéw,

« uwarunkowan wynikajacych z sasiedztwa lotniska,
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Rysunek 6. Obszary predysponowane do lokalizacji parku

Trrry,  9ranica opracowania G  grogi ekspresowe

granice gmin =

Obszary wyznaczone w wyniku "generalizacji studiow”
- strefa gospodarczo-przemysiowa

obszar 2

|___J obszar 3
obszar 4

| obszars

ey D] AT

Zakroczym  nazwy gmin

drogi krajowe

Teren lotniska

[ e

Obszary wyznaczone w wyniku generalizacji
obhowiazujacych studidw gmin - strefa gospodarczo
-przemysiowa (obszary wykluczone z dalszej analizy)

—+
obszar 3'

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie studidw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin: Zakroczym, Pomieché-

wek, Nowy Dwér Mazowiecki

« ustaler prawa miejscowego.

Ocena polegata na przyznaniu punktéw zgodnie
z przyjeta pieciostopniowa skala od -2 do 2 punk-
téw, wedlug podanych w ponizszej tabeli kryteriéw,

a nastepnie na przeprowadzeniu ocen szczegdlo-
wych wskazujacych obszary najkorzystniejsze dla
lokalizacji parku w zakresie poszczegélnych uwa-
runkowan.
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Liczba . na
AT Opis kryteriow
5 Tereny charakteryzujace sie uwarunkowaniami
bardzo korzystnymi dla lokalizacji parku.
1 Tereny charakteryzujgce sie uwarunkowaniami
korzystnymi dla lokalizacji parku.
0 Tereny charakteryzujace sie uwarunkowaniami
obojetnymi dla lokalizacji parku.
1 Tereny charakteryzujace sie uwarunkowaniami
niekorzystnymi dla lokalizacji parku.
Tereny charakteryzujagce sie uwarunkowaniami
-2 . ) o
bardzo niekorzystnymi dla lokalizacji parku.

S.1.1. Uwarunkowania srodowiskowe

Szczegbtowa ocena uwarunkowan srodowiskowych
wystepujacych na analizowanym terenie polegata na
ocenie obszaréw ze wzgledu na wystepujace zasoby
i walory przyrodnicze, tj. obszary cenne przyrodniczo
objete ochrona prawna, lasy oraz grunty o najwyzszej
i wysokiej przydatnosci dla rolnictwa. Wytypowane
obszary poddano ocenie, przyznajac im punkty wedlug
przyjetego kryterium opisanego w ponizszej tabeli.

ptl;::lt?:w Opis kryteriow
Tereny dogodne dla lokalizacji parku ze wzgledu
) na brak ograniczen wynikajacych z wystepowania
waloréw i zasobéw s$rodowiska przyrodniczego
oraz tereny nieobjete ochrong prawna.
Tereny dogodne dla lokalizacji parku ze wzgledu
1 na nieznaczne ograniczenia wynikajagce z wyste-

powania waloréw i zasobéw $rodowiska przyrod-
niczego.

Tereny, na ktérych wystepowanie waloréw i zaso-
0 béw przyrodniczych w sposéb obojetny wptywa
na lokalizacje parku.

Tereny niekorzystne dla lokalizacji parku ze wzgle-
-1 du na ograniczenia wynikajace z wystepowania
waloréw i zasobdw srodowiska przyrodniczego.

Tereny niekorzystne dla lokalizacji parku ze wzgle-
du na bardzo duze ograniczenia wynikajace z wy-
stepowania waloréw i zasobow srodowiska przy-
rodniczego.

Przy ocenie brano pod uwage wystepowanie tere-
néw cennych przyrodniczo, ktére moga wptywac na
realizacje inwestycji. Taki teren wystepuje na obszarze
nr 6 ijest to obszar Natura 2000. Jednak ze wzgledu na
to, ze obszar nr 6 jest terenem funkcjonujacego lotni-
ska, mozliwa jest réwniez lokalizacja parku na tym ob-
szarze przy przestrzeganiu wymienionych warunkéw
dotyczacych ochrony nietoperzy i ich siedlisk w zwiaz-
ku z obszarem Natura 2000 natozonych postanowie-

niem Wojewody Mazowieckiego z dnia 14 listopada
2008 roku znak: WSR.I.DC.EM/6613/1/112/05%.
Ocena szczeg6lowa wedltug przyjetego kryterium:

Liczba punktéw przyznana w ocenach
szczegotowych

o

g

= )

-2 o

g 2

Numer S 2
<) =
obszaru & c

8 2

8 g

H b

2 =

c

2

(4]

3

=
1 1 1
2 1 1
3 1 1
4 1 1
5 1 1
6 1 1

Kolejnym ocenianym elementem $rodowiska przy-
rodniczego bylo pokrycie obszaréw lasami. Wszystkie
oceniane obszary charakteryzuja sie zasobami le$ny-
mi niepowodujacymi ograniczen przy realizacji parku,
w zwigzku z czym otrzymaly nastepujaca liczbe punk-
toéw: obszary numer 4 i 6 po 1 punkcie, pozostate po
2 punkty.

Jesli chodzi o gleby o najwyzszej i wysokiej przy-
datnosci dla rolnictwa, najwieksza ich powierzchnia
wystepuje na obszarach o numerach: 3,415. W zwiaz-
ku z czym obszary te otrzymaly po -1 punkcie. Ponad-
to bardzo dobre gleby wystepuja réwniez na obszarze
numer 6, lecz na terenie wyznaczonym pod realizacje
pasa startowego lotniska. Dlatego w ocenie szcze-
gblowej obszar ten oceniono jako teren dogodny dla
lokalizacji parku i przyznano mu 1 punkt. Pozostate
obszary, tj. 112 otrzymaly O punktéw.

Po przeprowadzeniu ww. analizy dokonano oce-
ny szczegélowej polegajacej na przyznaniu obszarom
uérednionych punktéw wynikajacych z poszczegdl-
nych uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

W wyniku przeprowadzonej oceny szczegélowej
uwarunkowan $rodowiskowych wszystkie analizowa-
ne obszary otrzymaly po 1 punkcie i zostaty ocenione
jako tereny korzystne dla realizacji parku, gdyz wyste-
pujace na nich ograniczenia $rodowiska przyrodnicze-
go w spos6b nieznaczny wplywaja na jego lokalizacje.

% Decyzja Burmistrza Miasta Nowy Dwor Mazowiecki z dnia
12 marca 2009 roku, znak: Gk.7624-4/05/06/08/09.
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5.1.2. Infrastruktura komunikacyjna

Kolejnym elementem poddanym analizie byl po-
tencjal infrastruktury komunikacyjnej na wyznaczo-
nych obszarach. W ramach niniejszej oceny za gltéwne
kryterium przyjeto polozenie wyznaczonych obsza-
réw wzgledem istniejacych i projektowanych drég
krajowych, istniejacych drég nizszej rangi oraz kolei
(Rysunek 1). Terenom potozonym w bezposrednim
lub bliskim sasiedztwie istniejacych drég krajowych,
magistrali kolejowej, ze wzgledu na dobra dostep-
nos¢ do istniejacych drég i mozliwosc ich rozbudowy
przyznano 2 punkty. Dotyczylo to 5 z 6 analizowa-
nych terenéw, tylko obszar nr 1 ze wzgledu na stabsza
dostepnos¢ komunikacyjna, tj. polozenie wzgledem
projektowanych drég krajowych i istniejacych drég
powiatowych otrzymat 1 punkt.

§.1.3. Infrastruktura techniczna

Analizujac wyposazenie w infrastrukture technicz-
na, ocenie poddano wyposazenie wyznaczonych tere-
néw w istniejace i projektowane: linie energetyczne
110 kV, stacje elektroenergetyczne, gazociagi wyso-
kiego cis$nienia, stacje redukcyjno-pomiarowe, oczysz-
czalnie $ciekéw, ujecia wéd podziemnych. Ze wzgledu
na fakt, ze projektowana infrastruktura techniczna
wynika z planéw rozwojowych gmin zawartych w obo-
wiazujacych i projektowanych studiach uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
infrastrukture istniejaca i projektowana potraktowa-
no na jednakowym poziomie. Za gléwne kryterium
przyjeto liczbe zlokalizowanych lub planowanych na
danym obszarze elementéw infrastruktury. Ocenie
nie poddano jakosci sieci przesylowej i stanu tech-
nicznego poszczegélnych elementéw infrastruktury

Liczba onis krvteri technicznej.
IO pis kryterium
Qbszar ;.)ofroic?ny w bezpc?sredn'im lub bliski!'n sa- Llczb? Sl
siedztwie istniejacych drég krajowych, magistrali punktéw
2 kolejowej — tereny najbardziej korzystne dla lo- ] ] . .
kalizacji parku, stwarzajgce warunki dla rozbudo- Zlokalizowanie fjWOC_h _' W'_ef:eJ E.zlementt?w infra-
wy drég dojazdowych i obstuge terenu. 2 struktury technicznej (istniejacej lub projektowa-
nej).
Obszar potozony w bezposrednim lub bliskim sa- ] . )
siedztwie projektowanych drég krajowych oraz 1 Zlokalizowanie jednego elementu infrastruktury
1 istniejacych drég powiatowych — obstuga tere- technicznej (istniejacej lub projektowanej).
5 li i jekt h drég.
NOW po zreaTizoant projeifoWanyeh °Toe Lokalizacja terenu w bliskim sgsiedztwie istnieja-
0 cych i projektowanych elementéw infrastruktury
Ocena szczeg6lowa wedlug przyjetego kryterium: technicznej (przynajmnie] jednego).

Liczba punktéw przyznana w ocenach
szczeg6towych

Numer
obszaru

Liczba punktéw ogétem

Uwarunkowania srodowiskowe
Infrastruktura komunikacyjna

Ocena szczegétowa wedtug przyjetego kryterium:

Liczba punktéw przyznana w ocenach
szczeg6towych
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5.1.4. Struktura wlasnosci gruntéow

W strukturze wlasnosci gruntéw za gtéwne kryte-
rium przyjeto forme wiasnosci. Zgodnie z zatozenia-
mi, inicjatorem parku bedzie Samorzad Wojewddztwa
Mazowieckiego, dlatego tez terenom lotniska naleza-
cym do samorzadu wojewddztwa przyznano najwiek-
sza liczbe punktéw. Pozostate tereny bedace wlasno-
$cig Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu teryto-
rialnego lub 0s6b prywatnych przy lokalizacji parku
beda wymagaly zmiany struktury wtasnosci lub zmia-
ny formy gospodarowania tymi nieruchomo$ciami.
W zwiazku z powyzszym terenom nalezacym do Skar-
bu Panstwa przyznano 1 punkt, natomiast terenom
prywatnym ze wzgledu na najwieksze trudnosci w ich
pozyskaniu, tj. koniecznoscia wykupu, dzierzawy itp.,
przyznano najmniejsza liczbe punktéw (-2). Terenom

5.1.5. Uwarunkowania wynikajace
z sasiedztwa lotniska

Przeprowadzenie rankingu terenéw o najwiek-
szych mozliwosciach dla lokalizacji infrastruktury
tworzacej park dotyczy 6 wyznaczonych stref.

Liczba . ;.
R Opis kryteriow
) Tereny znajdujace sie poza strefg ograniczen wy-

sokosciowych dla lokalizacji budynkéw parku.

Tereny, ktére w znacznym stopniu mozna wyko-
1 rzysta¢ dla lokalizacji budynkéw parku, pomimo
istniejgcej i projektowanej infrastruktury.

Ocena szczegétowa w ramach przyjetego kryte-

rium:
o mieszanej strukturze wlasnosci, co dotyczylo obsza-
réw nr 2,3,5 nie przyznawano punktéw ze wzgledu
i il p Y. . p ) ) gk Liczba punktéw przyznana w ocenach
na zréznicowany stopien trudnosci pozyskania tych szczeg6towych
gruntow.
: | 2 3 §
[= -~
< = 2 b e
v ] 5 £ % a0
Liczba Opis kryterium 3 = £ B @ 3
punktéw pis kry Numer 3 = £ ‘5 g 2
obszaru = E 2 "§ = <
2 Tereny nalezgce do samorzadu wojewddztwa. i j‘u g a § 3
g - - -~ ":" ©
i . 3 £ = 2 o =
1 Tereny bedace wtasnoscig Skarbu Parstwa. g = 5 © Z °
= 7] E =
g 5 g £ &
0 Tereny o mieszanej strukturze wtasnosci (Skarb 5 ‘:_E = 'E
Panstwa i wtasnos¢ prywatna). % = &
-2 Tereny prywatne. 1 1 2 1 1 6
. . . 2 1 2 1 0 1 5
Ocena szczeg6lowa wedlug przyjetego kryterium:
3 1 2 0 0 2 5
Liczba punktéw przyznana w ocenach 4 1 2 2 -2 1 4
szczeg6towych
5 1 2 0 0 2 5
v =
2 £ © 2 9 6 1 2 0 2 1 6
= = e S ©
v o N c 3
22| s :
o = & d R . o
Nb“mer 3 2 E S 2 W ramach niniejszego rankingu, dla lokalizacji
obszaru v 2 o < . . , . . .
® £ o g 3 potencjalnych obiektéw parku, przyjeto ograniczenia
< g 2 L - . .
g g % 2 .'-é wysokosci budynkéw dla parku w oparciu o sporza-
= 2 a9 5 = dzona mape z naniesionymi ograniczeniami wysokosci
3 2 £ | ¥ o .
§ il £ H zabudowy na lotnisku i w jego otoczeniu®. Mapa, zwana
£ & , » . .
=] = takze ,mapa przeszkodows”, sporzadzana jest dla kaz-
1 1 1 5 ) 5 dego lotniska i okresla dopuszczalne wymiary budyn-
kéw w sasiedztwie lotniska w metrach nad poziomem
2 ! 2 ! 0 4 morza (Rysunek 3). Wobec tak przyjetych zatozen, te-
3 1 2 0 0 3 ren nr 1, uwzgledniajac projekt rozbudowy drugiego
4 1 ) 5 B 3 pasa, otrzymuje 1 punkt, ze wzgledu na fakt, ze te-
ren ten nie w pelni mozna wykorzysta¢ dla lokalizacji
3 ! 2 0 0 3 obiektéw zwiazanych z parkiem. Tereny nr 2 i 4, ana-
6 1 2 0 2 5 36 Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z 30 kwietnia 2004 roku

w sprawie klasyfikacji lotnisk i rejestru lotnisk cywilnych (Dz.U. z dnia
31 maja 2004 r.)
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logicznie jak nr 1, otrzymuja po 1 punkcie, ze wzgledu
na zajecie obszaru dla tzw. toréw, tras startéw i lado-
wan samolotéw. Wyznaczone tereny nr 3i 5, uwzgled-
niajac sasiedztwo lotniska i zwigzane z nim stosun-
kowo niewielkie ograniczenia, klasyfikuja sie bardzo
korzystnie, i w ramach przyjetej punktacji przyznano
im 2 punkty. Teren lotniska oznaczony na mapie nu-
merem 6, ze wzgledu na istnienie pasa startowego,
zabudowe lotniskowa i zwiazane z nimi ograniczenia,
w tym przede wszystkim wysokosci budynkéw, daje
mozliwosci tylko w niewielkim stopniu zagospodaro-
wania infrastruktura parkowa, wobec czego otrzymat
1 punkt. Na obszarze tym znajduja sie takze tereny
prawnie chronione, tj. ,Forty Modlinskie”, w jego po-
tudniowo-wschodniej czesci.

5.1.6. Ustalenia prawa miejscowego

Ze wzgledu na uwarunkowania wynikajace z usta-
lerr prawa miejscowego wytypowane obszary poddano
szczegblowej ocenie, przyznajac punkty wedlug po-
szczegblnych kryteriow:

Liczba

AT Opis kryteriow

Tereny, ktére posiadajg obowigzujgce miejscowe
2 plany zagospodarowania przestrzennego z usta-
leniami umozliwiajacymi lokalizacje parku.

Tereny posiadajace obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, ktére
czesciowo umozliwiajg lokalizacje parku, a cze-
$ciowo wymagajg zmiany ustalen.

Tereny, dla ktérych nie zostaty sporzagdzone miej-
scowe plany zagospodarowania przestrzennego,
lokalizacja przysztej inwestycji bedzie wymagata
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy lub
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego.

Tereny, ktére posiadajg obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego z usta-
leniami wymagajgcymi zmiany oraz czesciowo
nie posiadaja mpzp.

Tereny posiadajace miejscowe plany zagospoda-
rowania przestrzennego, lecz wymagaja zmiany
ustalen (aktualne ustalenia wykluczajg lokalizacje
parku).

Ze wzgledu na uwarunkowania wynikajace z usta-
lern prawa miejscowego najwieksza liczbe punktéw
uzyskatl obszar oznaczony numerem 1. Dla obszaru
zostal sporzadzony plan Zmiana Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym.
Mazowiecka Specjalna Strefa Ekonomiczna, ktéry okre-
$la przeznaczenie podstawowe terenu pod: przemyst,
sklady, ustugi wszelkich typéw i zarazem pozwala na
realizacje parku.

Ocena szczegbtowa wedlug przyjetego kryterium:
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5.2. Rekomendacje dla lokalizacji parku

W celu wytypowania obszaru o najdogodniejszych
warunkach sprzyjajacych lokalizacji parku sporza-
dzono ranking bedacy efektem analiz szczegétowych.
Punkty przyznawane w powyzszych analizach zostaly
zsumowane i stworzylty ranking obszaréw, na ktérych
lokalizacja parku jest najbardziej dogodna.

5.2.1. Rekomendacje obszaréw

Liczba punktéw przyznana w oce-
nach szczegétowych
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Obszar oznaczony numerem 1 w przeprowadzo-
nym rankingu wyznaczonych obszaréw otrzymat facz-
nie najwieksza liczbe punktéw. Teren ten charaktery-
zuje sie korzystnymi uwarunkowaniami majacymi
wplyw na lokalizacje parku. Naleza do nich: nieznacz-
ne ograniczenia $rodowiska przyrodniczego, dobre
wyposazenie w elementy infrastruktury technicznej
oraz projektowana droga krajowa, jak réwniez struk-
tura wlasnosci gruntéw, tj. w catosci wlasnos¢ Skarbu
Panstwa. Ograniczenia tego terenu zwiazane sa z po-
tozeniem w bezposrednim sasiedztwie lotniska i pro-
jektowanego drugiego pasa startowego. Wiaze sie to
z ograniczeniem wysokosci budynkéw, ale jedno-
cze$nie to sasiedztwo jest atutem dla potencjalnych
uzytkownikéw parku. Kolejnym terenem predyspo-
nowanym do lokalizacji parku, w ramach rankingu,
jest obszar numer 6. Ze wzgledu na zasoby $rodowi-
skowe zwiazane przede wszystkim z obszarem Natura
2000, realizacja parku jest mozliwa przy zastosowaniu
szczegblowych zalecen zapisanych w decyzji srodowi-
skowej dla lotniska. Obszar ten charakteryzuje sie
dogodna struktura wlasnosci gruntéw, poniewaz jest
to wlasno$¢ Samorzadu Wojewddztwa Mazowieckie-
go. Ma to znaczenie dla parku, gdyz jego inicjatorem
jest wlasnie samorzad wojewddztwa. Ponadto obszar
numer 6 ma bardzo dobre usytuowanie w bezposred-
nim sasiedztwie drogi krajowej oraz dysponuje bocz-
nica kolejowa, ktéra ma zosta¢ poddana modernizacji
w celu uruchomienia potaczenia kolejowego portu
lotniczego ze stacja Modlin. Ograniczenia wiaza sie
z istniejacym pasem startowym (co zwigzane jest
m.in. z wysokosciag budynkéw). W przypadku lokaliza-
¢ji parku na tym obszarze istnieje mozliwo$¢ powiek-
szenia go o tereny obszaréw numer 2 i 4 ze wzgledu na
ich bezposrednie sasiedztwo oraz brak granic utrud-
niajacych ciaglos¢ zabudowy, co jest niewatpliwym
atutem.

Obszary oznaczone numerem 2 i numerem 4,
otrzymaly po 5 punktéw, plasujac sie tym samym na
3 miejscu w rankingu. Obszary te charakteryzuja sie
korzystnymi uwarunkowaniami infrastruktury ko-
munikacyjnej oraz technicznej, a uwarunkowania $ro-
dowiskowe nie stanowia wiekszych barier. Jest to sto-
sunkowo korzystny obszar ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska, nalezy jednak uwzgledni¢ w lokalizacji parku
tory tras i stratéw samolotéw. Jednak obszar numer
4 charakteryzuje sie bardzo niekorzystna struktura
wlasnosci gruntéw ze wzgledu na rozdrobnienie wia-
snosci prywatnej. W zwigzku z powyzszym lokalizacja
parku na przedmiotowych obszarach bedzie wigzata
sie z pewnymi ograniczeniami spowodowanymi wy-
kupem gruntéw, a takze zmiang ustalen prawa miej-

scowego lub uzyskaniem stosownej decyzji admini-
stracyjnej.

Obszary numer 3 i numer 5 w rankingu zajety dal-
sze pozycje, odpowiednio miejsce 4 i 5. Najwiekszym
utrudnieniem dla lokalizacji parku na tych terenach
sa ustalenia prawa miejscowego, tzn. przeznaczenia
terenéw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a takze na obszarze nr 5 stosunko-
wo uboga infrastruktura techniczna, przy czym teren
ten posiada dobra dostepnos$¢ komunikacyjna. Sa-
siedztwo lotniska pozostaje bez wpltywu na lokalizacje
obiektéw parkowych.

Przeprowadzony ranking wyznaczyl tereny 1 i 6
jako obszary wskazane dla realizacji inicjatywy parko-
wej ze wzgledu na potencjal i niewielkie ograniczenia,
ktére maja miejsce na tych obszarach. Dalej odpo-
wiednio znajduja sie tereny 2 i 4 oraz 3 i 5, ktére réw-
niez daja mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury parkowe;j.
Niemniej jednak wymagatoby to wiekszych nakladéw
finansowych, jak i logistycznych.

5.2.2. Mozliwa branza parku
i Zzrédla finansowania

Wskazane obszary wymagaja dalszych pogtebio-
nych analiz planistyczno-ekonomicznych, ktére jedno-
znacznie okreglityby miejsca, na ktérych moga powstaé
obiekty parkowe. Po wyznaczeniu terenéw dla lokali-
zacji parku oraz zawigzaniu np. spétki, kolejne etapy
dzialai powinny obejmowaé m.in. okreslenie branzy
i/lub zakresu ustug, rozmieszczenie i budowe niezbed-
nej infrastruktury technicznej parku, budowe obiektéw
administracyjno-biurowych, hotelowo-szkoleniowych,
laboratoryjnych oraz logistycznych, okredlenie inwe-
stora strategicznego, a takze skali zatrudnienia.

W ramach przedmiotowego opracowania nie do-
konano przesadzen co do potencjalnej branzy parku
i charakteru organizacyjnego, co uzaleznione jest
m.in. od dalszych decyzji zainteresowanych podmio-
toéw inicjatywa parkowa. Plany dotycza jednak utwo-
rzenia parku przemystowo-technologicznego (co jest
zawarte w tytule opracowania) badz tez parku ustug
logistycznych, co natomiast wiaze sie z potencjaltem,
jakim jest lotnisko w Modlinie. Atutem dla potencjal-
nego parku przemystowo-technologicznego jest bez-
posrednie sasiedztwo Warszawy (w tym Warszawska
Przestrzen Technologiczna — w trakcie powstawania),
Zielonki, gdzie do 2012 roku ma powsta¢ nowocze-
sne laboratorium lotnicze, a takze nieznaczna odle-
glos¢ do Otwocka — Swierka (Mazowiecki Park Tech-
nologiczny — w trakcie realizacji), jako potencjalnych
wspélpracownikéw parku.
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Dla rozpoczecia i prowadzenia dziatalnosci parku
istotnym elementem sa Zrédla finansowania. Poza
kapitalem wyjsciowym wspélnikéw zrédlem wspar-
cia powstania i rozwoju parku moga by¢ srodki finan-
sowe pochodzace z funduszy europejskich, ktére za
posrednictwem programéw operacyjnych (zaréwno
ogdblnokrajowych, jak i regionalnych) sa dostepne dla
potencjalnych beneficjentéw. W obecnej perspektywie
finansowej 2007-2013 mozliwo$¢ dofinansowania
takich przedsiewzie¢ dawaly: Program Operacyjny
Innowacyjna Gospodarka oraz Regionalny Program
Operacyjny Wojewédztwa Mazowieckiego. Jednakze
czas potrzebny na podjecie wspélpracy najwazniej-
szych dla nowego parku podmiotéw i przygotowanie
szczegblowej dokumentacji prawdopodobnie nie po-
zwoli na aplikowanie o §rodki unijne w obecnym okre-
sie finansowania. Dlatego tez nalezatoby skoncentro-
waé sie na mozliwosci pozyskania $rodkéw w nowej
perspektywie finansowej 2014-2020.

Wazna kwestia jest tez finansowanie przedsie-
wzie¢ umieszczonych w parkach. Moze ono przebie-

Podsumowanie

Opracowanie Wstepna koncepcja utworzenia par-
ku... jest przejawem aktywnych dziatan Samorzadu
Wojewddztwa Mazowieckiego, ukierunkowanych
na pobudzenie aktywnos$ci gospodarczej regionu,
0 czym napisano juz we wstepie opracowania. Wyko-
nane analizy w ramach opracowania postuzyly wska-
zaniu potencjalnych/mozliwych terenéw, na ktérych
przedsiewziecie pn. ,Park” moze zosta¢ zainicjowane
przez samorzad wojewddztwa. Niniejsze opracowanie
uwzglednia istniejace i potencjalne ograniczenia zwia-
zane z uwarunkowaniami techniczno-przyrodniczy-
mi, na ktérych mozliwa jest lokalizacja parku.

Zastosowanie subiektywnych rankingéw w ra-
mach poszczegélnych obszaréw pozwolito na wyzna-
czenie najkorzystniejszych terenéw. Nalezy jednak za-
znaczy¢, iz przedmiotowe opracowanie stanowi punkt
wyjécia dla samorzadu wojewédztwa, w oparciu o kté-
re mozna wykona¢ pogtebione analizy dotyczace za-
réwno charakteru, jak i konkretnej lokalizacji parku.

Zmiany na terenach przylotniskowych
po roku 2010%’

Tereny przylotniskowe, dla ktérych zostaly wyko-
nane analizy w ramach Wstepnej koncepcji utworzenia
parku przemystowo-technologicznego na terenach przy-

37 Material opracowany w 2012 roku.

ga¢ w formie pomocy w pozyskaniu inwestora strate-
gicznego lub poprzez umozliwienie kontaktu z tzw.
aniotami biznesu lub funduszem venture capital. Po-
moc ta przyjmuje zwykle forme szkolen,, konferencji
i ustug doradczych, zaréwno z zakresu powstawania
irozwoju przedsiebiorstw, jak i zagadnien zwigzanych
z transferem technologii i ochrony wtasnosci intelek-
tualnej. Podstawa dzialania w tym zakresie jest budo-
wa marki samego parku i jego promocja, gdyz pozy-
tywny wizerunek organizacji parkowej moze stanowi¢
jedna z gtéwnych kart przetargowych przy pozyskiwa-
niu lokatoréw.

Park przemystowo-technologiczny to jeden z in-
strumentéw stuzacych rozwojowi nowoczesnej go-
spodarki. Stwarza korzystne warunki dla inwestoréw
chcacych lokalizowaé¢ swoje inwestycje w dogodnych
warunkach, jak réwniez dla lokalnych spotecznoddi,
tworzac m.in. nowe miejsca pracy. Mozliwo$¢ zapew-
nienia takich warunkéw jest jednak uzalezniona od
zaangazowania wladz samorzadowych, dogodnej lo-
kalizacji i przygotowanej infrastruktury parku.

lotniskowych Mazowieckiego Portu Lotniczego War-
szawa-Modlin oraz na terenach nalezqcych do Skarbu
Panistwa. Studium programowo-przestrzenne, w latach
2010-2012 byly obszarem dynamicznych zmian roz-
wojowych, zachodzacych na poziomie lokalnym i re-
gionalnym, zaréwno w kontekscie dziatan koncepcyj-
nych, jak i wdrozeniowych.

Na poziomie lokalnym opracowano nowe doku-
menty planistyczne, bedace wyrazem polityki prze-
strzennej gmin. W pazdzierniku 2010 roku Rada Gmi-
ny Pomiechéwek, a w grudniu 2011 roku Rada Gminy
Zakroczym uchwalily nowe studia uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego.

Gléwnym czynnikiem majacym wplyw na in-
tensyfikacje dzialan Samorzadu Wojewdédztwa Ma-
zowieckiego na tym terenie bylo uruchomienie
w 2012 roku Portu Lotniczego Warszawa-Modlin,
ktéry obok Lotniska Chopina w Warszawie jest mie-
dzynarodowym lotniskiem dla péinocno-wschodniej
Polski. W zakresie lotniczych przewozéw pasazerskich
jest komplementarny dla portu w Warszawie. Plany
rozwojowe lotniska w Modlinie obejmuja rozbudowe
w zakresie: terminala cargo, terminala 2 (chartery),
nowych drég kotowania, wydtuzenia drogi startowe;j,
HeliPadu i centrum serwisu samolotéw.

Dla zwiekszenia dostepno$ci transportowej oraz
lepszego skomunikowania portu lotniczego Warsza-
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wa-Modlin z pélnocno-zachodnia czescia Mazowsza,
samorzad wojew6dztwa podjat dzialania zmierzajace
do utworzenia nowego potaczenia kolejowego Ptocka
z Warszawa. Planowana inwestycja obejmuje budo-
we odcinka linii kolejowej taczacej Plock z Modlinem
wraz z podziemna stacja przy porcie lotniczym. Pro-
ces realizacji inwestycji rozpoczeto od opracowania
wstepnego studium wykonalnosci dla inwestycji pn.:
Budowa nowej linii kolejowej w relacji Modlin — Plock,
ktére zostato wykonane na zlecenie Samorzadu Wo-
jewédztwa Mazowieckiego w pazdzierniku 2011 roku.

Kolejnym krokiem podjetym przez Samorzad Wo-
jewddztwa Mazowieckiego w celu zdefiniowania poli-
tyki regionu wobec analizowanego obszaru bylo przy-
stapienie w 2011 roku do aktualizacji podstawowych
dokumentéw regionalnych, tj. Strategii Rozwoju Woje-
wédztwa Mazowieckiego oraz Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

W aktualizowanej Strategii Rozwoju Wojewédztwa
Mazowieckiego dziatania i zadania rozwojowe ukierun-
kowano na:

- tworzenie warunkéw dla intensyfikacji dzia-
talnosci gospodarczej poprzez przygotowanie
uzbrojonych terenéw inwestycyjnych zgodnie
z zapisami PZPWM poprzez pomoc w przygo-
towaniu uzbrojonych terenéw inwestycyjnych
w otoczeniu Warszawy, w tym w szczeg6lnosci
w poblizu lotniska w Modlinie oraz

- wzmacnianie funkcji metropolitalnych poprzez
utworzenie strefy aktywizacji gospodarczej
przy lotnisku w Modlinie.

Projekt aktualizowanego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewéddztwa Mazowieckiego definiuje
obszar wokét Mazowieckiego Portu Lotniczego War-
szawa-Modlin do obszaréw szczegdlnego zjawiska
z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania
konfliktéw przestrzennych, zas zasady zagospodaro-
wania tego obszaru obejmuja:

- zréwnowazony rozwdj gospodarczy terenéw
okotolotniskowych, przy wykorzystaniu istnie-
jacego potencjatu obszaru, z wyksztalcaniem
jak najszerszej strefy oddzialywania;

- zwiekszanie spéjnosci poprzez poprawe dostep-
noéciiwyposazenia infrastruktury transporto-
wej w zakresie polaczenr z Warszawa, Plockiem
i Ciechanowem, a takze wewnatrz obszaru;

- rozwdj funkdji logistycznych i biznesowych —
z utworzeniem podstrefy Modlin Warminsko-
-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j;

- prowadzenie urbanizacji zgodnie z wyznaczo-
nym obszarem ograniczonego uzytkowania dla
Lotniska Warszawa/Modlin;

- restrukturyzacje funkcjonalna, polegajaca na
porzadkowaniu i ksztalttowaniu stref funkcjo-
nalnych (funkeji centralnych, zaplecza miesz-
kaniowego Warszawy, zaplecza przyrodnicze-
go, klimatycznego i rekreacyjnego Warszawy,
obszaréw przemystowo-gospodarczych oraz
koncentracji rozwoju technologicznego wokét
lotniska);

- wykorzystanie potencjatu dziedzictwa kulturo-
wego Twierdzy Modlin.

Uruchomienie lotniska w Modlinie jako nowego,
istotnego elementu infrastruktury transportowej
w regionie, skutkuje silnym oddzialywaniem na sa-
siadujace z nim obszary. Wplyw lotniska na otacza-
jace go tereny w dalszej perspektywie bedzie ulegat
wzmocnieniu w kontekscie jego planéw rozwojowych,
w tym takze uczestnictwa w dwéch projektach wspot-
finansowanych ze $rodkéw EFRR w ramach inicjaty-
wy INTERREG, w ktére zaangazowany jest Samorzad
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Projekt D-AIR dotyczy redukdji emisji CO, poprzez
wdrazanie rozwiazan proekologicznych oraz zapewnie-
nie transportu z/na lotnisko przyjaznego srodowisku.

Projekt airLED: Local economic development in
airport catchment areas® dotyczy poprawy poziomu
zintegrowanych dzialan planistycznych na terenie
Airport City/Aeropolis. Dzialania samorzadu woje-
wodztwa skoncentrowane sa na utworzeniu Modlin
Airport City, z wykorzystaniem sprawdzonych i no-
woczesnych rozwiazan organizacyjnych oraz dobrych
praktyk z powodzeniem stosowanych na terenach in-
nych europejskich lotnisk.

38 W 2012 r. Warminsko-Mazurska Specjalna Strefa Ekonomiczna
wyrazita che¢ utworzenie podstrefy Modlin WMSSE.

39 Tlum. airLED: lokalny rozwéj ekonomiczny w rejonach portéw
lotniczych.
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Stownik pojec

Kod referencyjny lotniska - zgodnie z rozpo-
rzadzeniem ministra infrastruktury z dnia 25 czerwca
2003 roku, nalezy przez to rozumie¢ symbol zlozo-
ny z cyfry i litery, stanowiacy podstawe do ustalenia
gtéwnych parametréw pola manewrowego lotniska
lotnictwa cywilnego dla samolotéw oraz parametréw
powierzchni ograniczajacych wysokosci obiektéw bu-
dowlanych oraz naturalnych w jego otoczeniu.

Powierzchnia ograniczajaca - zgodnie z rozpo-
rzadzeniem ministra infrastruktury z dnia 25 czerwca
2003 roku, nalezy przez to rozumiec obszar terenu po-
zostajacy w zasiegu powierzchni ustalajacych dopusz-
czalne gabaryty zabudowy i obiektéw naturalnych.

Powierzchnia wznoszenia - zgodnie z rozpo-
rzadzeniem ministra infrastruktury z dnia 25 czerwca
2003 roku w sprawie warunkéw, jakie powinny spet-
nia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu
lotniska - nalezy przez to rozumie¢ nachylong plasz-
czyzne lub kazda inna ustalona powierzchnie, usytu-
owana poza konicem drogi startowej lub zabezpiecze-
niem wydluzonego startu.

Tereny zamkniete - to tereny o charakterze za-
strzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczen-
stwo panstwa, okreslone przez wlasciwych ministréw
i kierownikéw urzedéw centralnych®, ktérzy o usta-
leniu terenu zamknietego zawiadamiaja Gléwnego
Geodete Kraju oraz podaja klauzule tajnosci infor-
magcji dotyczacych obiektéw znajdujacych sie na tym
terenie.

Dokumentacja geodezyjna okreslajaca przebieg
granic i powierzchnie terenu zamknietego przekazy-
wana jest przez organy wydajace decyzje o zamknieciu
terenu wilasciwym terytorialnie starostom. Nadzér
nad pracami geodezyjnymi i kartograficznymi na te-
renach zamknietych sprawuje wlasciwy minister lub
kierownik urzedu centralnego.

Jezeli teren utracil charakter terenu zamknietego,
zarzadzajacy nim obowigzany jest przekazaé¢ wlasci-
wemu staroécie dokumentacje geodezyjna i kartogra-
ficzna oraz sporzadzone mapy w celu wiaczenia ich do
panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

40 Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Zgodnie z art. 14 ust. 6 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 7171, z p6zn. zm.) planu miej-
scowego nie sporzadza sie dla terenéw zamknietych,
dlatego plan miejscowy nie zawiera przeznaczenia
terenu zamknietego. W odniesieniu do terenéw za-
mknietych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala sie tylko granice tych terenéw
oraz granice ich stref ochronnych. W strefach ochron-
nych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu
i korzystaniu z terenéw, w tym zakaz zabudowy.

Na terenie opracowania wystepuja 2 tereny za-
mkniete wyznaczone w studium gminy Pomiechéwek.
Sa to tereny wojskowe zlokalizowane w miejscowo-
$ciach Kosewo i Pomiechéwek. W Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pomiechéwek wyznaczone w Kierunkach zago-
spodarowania jako ,obszary bezpieczeristwa i obron-
no$ci pafistwa”, natomiast w projekcie zmian Studium
jako ,tereny zamkniete (poza obszarami lesnymi)”.
W miejscowosci Kosewo teren zamkniety wyznaczono
na dzialce o nr ewid. 84, a w miejscowosci Pomieché-
wek na dzialce o nr ewid. 275/2, na obszarze ktérej
znajduje sie obiekt Fort III wpisany do wojewddzkie-
go rejestru zabytkéw oraz uwzgledniony w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Pomiechéwek jako obszar i obiekt
chroniony na podstawie przepiséw o ochronie débr
kultury.

Brak jest informacji dotyczacych decyzji, na mocy
ktérych ustanowiono ww. obszary terenami zamknie-
tymi. Wiadomo natomiast, ze Ministerstwo Obro-
ny Narodowej przekazalo obiekt Fort II, potozony
w miejscowoséci Kosewo (dz. nr ewid. 84), Agencji Mie-
nia Wojskowego w celu przeznaczenia nieruchomosci
na sprzedaz.

Na potrzeby niniejszego opracowania, ze wzgledu
na brak danych, tereny te uznano za zamkniete zgod-
nie z obowigzujacym studium oraz zgodnie z projek-
tem jego zmiany. W zwigzku z powyzszym tereny te
nie zostaly poddane analizie.
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Materialy Zzrédlowe

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji — obejmujacej Modernizacje lotniska Modlin
w celu jego przystosowania do obstugi przewoznikéw niskokosztowych nr Gk.7624-4/05/06/07/07/09, wydana przez
Burmistrza Miasta Nowy Dwér

ERNST &YOUNG, Corporate Finance Sp. z.0.0, styczeni 2007 r.

Gminny plan gospodarki odpadami dla Gminy Zakroczym — Uchwala Nr 123XXV/2004 Rady Gminy Zakroczym
z dnia 30 listopada 2004 r.

Kierunki zwiekszania innowacyjnosci gospodarki na lata 2007-2013 — dokument przyjety przez Rade Ministréw
4 wrzeénia 2006 r.

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020: Regiony, Miasta, Obszary wiejskie — przyjeta przez Rade Mini-
stréw 13 lipca 2010 .

Krajowa strategia ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Programem dziatari na lata
2007-2013 - Uchwata nr 270/2007 Rady Ministréw z dnia 26 pazdziernika 2007 r.

Krajowy program oczyszczania Sciekéw komunalnych — zatwierdzony przez Rade Ministréw 16 grudnia 2003 r. (ak-
tualizowany i przyjety 7 czerwca 2005 r. oraz 2 marca 2010 r.) Monitor Polski, nr 58, poz. 775 z 17 sierpnia 2010 r.

Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci, przyjety przez Rade Ministrow 23 czerwca 1995 r. (aktualizowany
w2002 r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gruntéw gminy Pomiechéwek etap VII — wies Stanistawowo — Uchwa-
ta NrX1/111/2003 Rady Gminy w Pomiechéwku z dnia 22 pazdziernika 2003 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym — Uchwata Nr XI/54/2007 Rady Gminy Zakro-
czym z dnia 26 wrze$nia 2007 r., Dz.Urz. Wojewé6dztwa Mazowieckiego Nr 45 z 3 kwietnia 2008 r.

Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Pomiechéwek na lata 2006-2012 - Uchwata Nr XXX/223/05 Rady Gminy Po-
miechéwek z dnia 16 listopada 2005 r.

Plan Gospodarki Odpadami dla powiatu nowodworskiego na lata 2008-2011 z perspektywq do 2015 roku — aktualizacja
- zalacznik do uchwaty XVIII/98/2008 Rady Powiatu z dnia 28 lutego 2008 r.

Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki na lata 2008-2015 z rozszerzong prognozq do roku 2020 -
Uchwata Nr XVIII/ 171 /2008 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29 stycznia 2008 r.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Mazowieckiego — Uchwata Nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 r., Dz.Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 139 z 19 lipca 2006 r.

Program mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla Wojewédztwa Mazowieckiego — Uchwala Nr 208/06
Sejmiku Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 9 pazdziernika 2006 r.

Program ochrony powietrza dla strefy powiat nowodworski — Uchwata Nr 229/08 z dnia 17 listopada 2008 r. Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego, Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 216 z 15 grudnia 2008 r.

Program ochrony srodowiska dla Gminy Pomiechéwek — Uchwata Nr XXX/224/05 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia
16 listopada 2005 r.

Program ochrony srodowiska dla Gminy Zakroczym na lata 2005-2008 — Uchwata Nr 124/XXV/2004 Rady Gminy
Zakroczym z dnia 30 listopada 2004 r.

Program ochrony srodowiska dla Miasta Nowy Dwér Mazowiecki na lata 2007-2014 — Uchwata Nr 39/375/09 Rady
Miasta Nowy Dwér Mazowiecki z dnia 29 wrze$nia 2009 r.

Program ochrony srodowiska dla powiatu nowodworskiego na lata 2008-2011 z perspektywq do 2015 roku — aktualizacja
- zalacznik do uchwaty Nr XVIII/99/2008 Rady Powiatu w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 28 lutego 2008 r.

Program Rozwoju Sieci Lotnisk i Lotniczych Urzqdzen Naziemnych — przyjety Uchwala Nr 86/2007 Rady Ministréw
w dniu 8 maja 2007 r.
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Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek. Gmina
zdrowego i przyjaznego Srodowiska, sporzadzonego zgodnie z Uchwata Nr XVII/94/08 Rady Gminy Pomiechéwek
z dnia 26 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek.

Projekt zmiany Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakroczym, sporzadzo-
nego zgodnie z Uchwalg Nr XIII/78/2007 z dnia 12 grudnia 2007 r. Rady Gminy Zakroczym w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zakro-
czym. — Raport WIOS Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za 2009 r.

Regionalna Strategia Innowacji dla Mazowsza na lata 2007-2015 — RIS MAZOVIA - Uchwata Nr 72/08 Sejmiku Wo-
jewédztwa Mazowieckiego z dnia 21 kwietnia 2008 r.

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 wrzesnia 2000 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny od-
powiadac bazy i stacje paliw plynnych, rurociqgi dalekosiezne do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 98, poz. 1067 z pdz. zm.)

Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie warunkow, jakie powinny spetniaé
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 130, poz. 1192 z pézn. zm.)

Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 kwietnia 2004 r. w sprawie klasyfikacji lotnisk i rejestru lotnisk cywil-
nych (Dz. U. z dnia 31 maja 2004 r.)

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowi-
sku (Dz. U. Nr 120, poz. 826)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek. Gmina zdrowego i przyja-
znego Srodowiska — zatwierdzone Uchwala Nr XXVIII/2007/05 Rady Gminy w Pomiechéwku z dnia 13 lipca 2005 r.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakroczym — zatwierdzone Uchwaly
Nr 188/XLI1/2001 Rady Gminy Zakroczym z dnia 29 marca 2001 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwér Mazowiecki — zatwierdzone
Uchwata Nr XII1/173/99 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999 r.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020 (aktualizacja) — Uchwata Nr 78/06 Sejmiku Wojewédz-
twa Mazowieckiego z dnia 29 maja 2006 r.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 ze zm.)
Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2006 r. Nr 100, poz. 696 z p6zn. zm.)

Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2007-2011 z uwzglednieniem lat 2012-2015 — Uchwata
Nr 164/07 Sejmiku Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 15 pazdziernika 2007 r.

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym. Mazowiecka Specjalna Strefa Ekono-
miczna — Uchwata Nr 63/X/99 Rady Gminy w Zakroczymiu z dnia 19 lipca 1999 r.
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Zataczniki graficzne
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Abstract

“Initial concept of creating industrial and tech-
nology park in the Mazovia Warsaw Modlin Airport
catchment areas and the Treasury. Study program-
-planning “ is a sign of active efforts Mazowieckie
Voivodship self-governmentof Mazovia to stimulate
economic activity of the region.

Study area includes three municipalities: Nowy
Dwoér Mazowiecki, Zakroczym and Pomiechéwek, lo-
cated in the nowodworski district, in the central part
of the Mazowieckie Voivodship.

The analyzes were performed in sphere of: plan-
ning, socio-economic, environmental, technical infra-
structure, included the proximity to the airport War-
saw-Modlin. According to them, the best areas for the
location of the park were selected.

The study is a preliminary stage of work on airport
catchment areas development presenting the potential po-
ssibility of creating a park, without prejudging their profile.

It was made in 2010 and presents the previo-
us status of the technical infrastructure, land use
and environmental conditions. Following the de-
cision of the The Management Board of the Ma-
zowieckie Voivodeship for further work is to be
an update and continuation. “The initial concept”
was presented on 11 April 2012, at a joint me-
eting of the Regional Development Strategy and
Regional Planning the Sejmik of the Voivodeship
(Regional Counsil) and the Commission on Eco-
nomic Development, Infrastructure and Unem-
ployment Prevention. Conclusion of the meeting
was “the initiative for the creation industrial and
technological park in the Modlin airport is abso-
lutely worthy of support.Very important is the
future legal status of the project, which should
be able to fulfill the role of activating the field”
(Protocol No. 19/2012).
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